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COORDlNATlON CHARTE ET REGLEMENT DE COPROPRIETE "LE PAClFlC 
- jb - amo - 773 - 
L'an mil neuf cent nonante trois. 
Le vingt et un octobre 
Par devant, Nous, maître Marc VAN BENEDEN, Notaire à Bruxelles 
ACOMPARU: 
La soci6t6 anonyme ""B.F.S. GENERAL PARTNER" dont le siege social est Btabli à 

Saint Jose Ten Noode. rue Willems, 14/16 boite 206. immatriculée au registre de 
commerce de Bruxelles sous le num6ro 531.392. 

Constituée sous la dénomination "MAC0 BELGIE" aux termes d'un acte reçu par 
le notaire Perter BERBEN à Neerp& le vingt sept novembre mil neuf cent septante 
trois. publie aux annexes du Moniteur Belge du vingt et un décembre suivant sous le 
num6ro 3709-4, dont les statuts ont 6t6 modM6s pour la dernibre fois aux termes 
d'un acte reçu par le notaire Marc VAN BENEDEN A Bruxelles, le vingt sept 
décembre mil neuf cent nonante et un, publie aux annexes du Moniteur Belge du 
vingt huit janvier mil neuf cent nonante deux sous le num6ro 920128-542; 

agissant en sa qualit6 de syndic de l'immeuble d6nomm6 "Rbsidence Pacific" 
sls A Saint Josse Ten Noode; 14-16 rue Willems, formant. suivant le statut 
Immobilier, un groupement de copropri6taires ayant des int&&ts communs. 

repr6sentée par : 
Monsieur Jean C6sar Paul Jules VAN DAMME. cadre commercial demeurant à 

Woluwe-Saint-Lambert. avenue des Vaillants, 5 
et Madame HBIène CMstine AVRAMIDES, administrateur dUBgu6, demeurant à 

Saint Jogse Ten Noode, rue Willems. 14 bte 1810 
agissant en leur qualit6 d'administrateurs de la sociét6 en vertu de l'article 16 

des statuts et nomm6s A cette fonction lors de l'assemblée g6drale du vingt deux 
juin mil neuf cent nonante. publiée aux annexes du Moniteur Belge du vingt quatre 
juillet suivant sous le num6ro 900724-473. 

DBOSEPREALABLE 
i. La comparante nous expose l'historique de la charte et du règlement de 

coproprl6t6 de l'immeuble : 
1)La Charte de llmmeuble - règlement de copropri6t6 a Bt6 reçu par le 

Notaire SNYERS dlATTENHOVEN le quatre octobre mil neuf cent soixante-huit - 
2) Un acte de base compl6mentaire a 616 reçu par le Notaire SNYERS 

d'ATTENHOVEN le six juillet mil neuf cent soixante-neuf - 
3) Un ade de base recüficatif a 616 reçu par le Notaire SNYERS ÇI'ATTENHOVEN 

le vingt-six juin mil neuf cent septante - 
4) Un acte de base a été reçu par le Notaire SNYERS d'AïTENHOVEN le six août 

mil neuf cent septante-quatre - 
5) Un acte de base a été reçu par le notaire SNYERS d'ATTENHOVEN le six mai 

mil neuf cent septantecinq - 
6) Un acte de base a été reçu par le Notaire SNYERS d'ATTENHOVEN le seize 

mal ml1 neuf cent septante-neuf - 
7) Un acte de base modificatif a 616 reçu par le Notaire Marc VAN BENEDEN A 

Bruxelles le vingtcinq novembre mil neuf cent quatre-vingt sept - 
8) L'AssembMe Pl6nlère du vingt f6vrier mil neuf cent nonante a nomm6 un 

nouvel architecte. 
II. La coordination des actes de base et le projet des présentes ont 6t6 soumis à 

l'approbation de l'assemblée g6nérale des copropriétaires en date du quinze juin mil 
neuf cent nonante trois. 

CECIDBOÇE 
La comparante nous a requis de dresser la coordination de la charte de 



CHAPITRE I 
DESCRIPIK3N ACTUELLE DU COWLME EN GENERAL 
1. Le complexe immobilier "PACIFIC" est Bdifi4 sur l'il61 sis à SaintJosse 

ten-Noode. delimite par la place Saint-Josse, la rue Willems, la rue Debruyn et 1; 
rue de la pacification. 

2. Le terrain constituant l'assiette du complexe tout entier a une superficii 
d'aprbs mesurage de trente-quatre ares quarante-neuf centiares ving 
d6cimilliares. 

Au niveau des sous-sols, deux niveaux de parkings sont construit: 
partiellement sous la voirie publique, ainsi qu'il est dit dans I'acte de base di 
complexe. 

3. Le complexe comprend difi4rents Groupes : 
- Le Groupe I : les appartements ; 
- Le Groupe II : les magasins de la Tour ; 
- Le Groupe III : les parkings ; 
- Le Groupe IV : le Triangle. 
4. Le complexe immobilier "PACIFIC" comprend deux niveaux de sous-sols, ui 

sous-sol intermediaire, le rezdschauss6e. un niveau mezzanine (niveau plus un 
et vingtdeux Btages (niveaux plus deux à plus vingt-trois) en dessous de 1'4tagc 
technique. 

Ainsi qu'il en resulte des plans du complexe. annexes à l'acte de base. lez 
differents niveaux de l'immeuble couvrent soit totalement, soit partiellemen 
l'assiette de celui-ci. 

5. Le complexe "PACIFIC" comprend des propriet4s privatives distinctes 
placees sous le régime de la copropri6t4 et de l'indivision forc4e (proprie14 
horizontale) auxquelles sont rattachh, B titre d'accewire inseparable, un certair 
nombre de quotit4s dans le temain et les parties commmes ; le tout dans le cadre & 
la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre formant l'article 577bis du Code 
Clvil. 

Ces parties communes sont elles-m8mes divis4es en parties communes 
g4nérales et parties communes particulibres. 

6. Cette description, pas plus que I'appdlaiion elle-m6me de "PACIFIC" n'oni 
rien d'immuable. 

lamc6Lu 
DESCRIFlïûN MTAllLEE PAR NNEAU 
SECTION I 

II existe deux niveaux de sous-sols (outre le sous-sol intermediaire doni 
question ci-aprbs), constituant le Groupe III (les parkings) 

A - TROISIEME SOUS SOL (Niveau mdns trds) 
1 .- Les parlies privatives de ce niveau comprennent : 
- cent clnquante-neuf emplacements pour voltures num4rotes de 156 B 274 

;cent cinquantesix B deux cent septantequatre), de 276 B 314 et 316 (deux ceni 
septantequatre A trds cent quatorze et trols cent seize). Ainsi qu'il r4sutte du 
,lan, ce parking comprend des emplacements pour grandes, moyennes et petites 
toitures. 

- seize caves num4rot4es C3 A C l  8 
- le tank B essence dependent de la station se<vice du rezdechaussée (Groupe 

V) - un local privatif powant Btre c16tur4, d6nomm6 "local privatif grev6 d'une 
mrvitude de passage donnant accès à la pompe sise à front de la rue De Bruyne." 

2.- Les parties communes comprennent : 
- Parties communes gen4rales : les reduits contenant les pompes et le 

6servoir de drainage; les r6duits "appel d'air frais" et "extracüon air vici4" 
- Parties communes particulibres aux Groupes 1 II et III : les deux escailiers 

ivec les cages d'escaliers et les sas; 
- Parties communes particulibres au Groupe III : les espaces correspondant à 

a projection de la thmie des ascenseurs numeros 1 A 4 
Deux locaux de nettoyage; l'ascenseur num4ro 5 avec sa tremie et le sas. Les 

ampes d'accès pour voitures avec les aires de manoeuvre; les dégagements. 



B.- DEUXIEME SOUS-SOL (Niveau moins deux) 
1. Les parties privatives de ce niveau comprennent : 
- cent cinquante et un emplacements pour voitures num6rot6s de un à trente, 

de trenntedeux à quatre-vingt-trois, de quatre-vingt-six à cent et cinq et de ceni 
sept à cent cinquante-cinq, ainsi qu'il r6sulte du plan, ce parking comprend des 
emplacements pour grandes, moyennes et petites voitures. 

- deux caves numérotks C l  et C2; 
- quatre réduits numérot6.s Rla et Rlb. R2 a et R2 b; le réduit RI b est divis6 

en trois caves num6rotées de un à trois; le réduit R2 b est divis6 en huit caves 
num6rotées de un à huit. 

Ce niveau donne en outre accbs aux réduits R3 et R4 au niveau intermédiaire. 
2.- Les parties communes comprennent : 
- parties communes générales : les réduits "chambre de disconnection" et les 

gaines "extraction air vici6" et "appel air frais". 
- partie commune partieulibre au Groupe 1 : les fosses de secours des 

ascenseurs num6ros 1 à 4 (un à quatre); 
- parties communes particulibres aux Groupes I et II : les deux locaux 

'voitures d'enfant"; 
- parties communes particulibres aux Groupes I et II : les deux escaliers avec 

es cages d'escaliers, les sas et un local de ventilation; 
- parties communes particulibres au Groupe Ill : les rampes d'accès pour 

toitures avec les aires de manoeuvre; les d6gagements. l'ascenseur num6ro 5 avec 
;a trémie et son sas plus un emplacement réserv6 à la ventilation des parkings. 

SECTION II 

Le sous-sol intermédiaire comprend : 
1.- Parties privatives : - dnq locaux susceptibles d'être rattachés à Hire de locaux de dépendances aux 

nagaslns correspondants du rezdechaussée. num6rot6s 7, 8. 9, 11 et (sept, 
id. neuf, onze et quatorze), mais possédant les quotités indivises indépendantes de 
!es magasins, et en outre un local r6sew6, situé à gauche du local de d6pendance 
ruméro 7; ces locaux font partie du Groupe II (les magasins); 

- deux r6duits numérot6s R3 et R4. faisant partie du Groupe III (les 
mddngs); le rédd R3 est d M d  en neuf caves numérotés de un à neuf. 

- la fosse destinée au tank à essence dependant de la staHon seMce du rezde 
!bals&. 

2.- Parties communes : - parties communes générales : la cabine A haute tension et la cabine haute 
Bnsion abonnées, la station de pompage. la cabine de detente gaz, un local résme à 
lauche et les locaux reserveg aux combustibles pour chauffage; 

- paities communes particuliies aux Groupe 1. II et III : les escaliers avec les 
ages d'escailers et les sas; - parties communes particulieres au Groupe 1 : les fosses des ascenseurs 
ium6ros 1. 2, 3 et 4. 

- parties communes particulibres au Groupe III : l'ascenseur num6ro 5 (cinq) 
ivec sa trhie. 

SECTION III - 
Le tezdechaussée comprend : 
1 .-Parties privatives : 
Ces parties privatives se &partissent entre les Groupes II et IV. 
Groupe II 
Le Groupe II (Les magasins de la Tour) comprend vingt-sept magasins. 

iumérotés de 1 (un) à 27 (vingt-sept) et I'aubette à journaux dans le hall. 
Groupe IV 
Le Groupe IV (Le Triangle) se compose 
1) de la station service comprenant l'flot des pompes à essence et i'aire de 

ompage avec les lomw de dépendances; 
2) de six magasins numérotés de I A IV. 



3) d'une superficie susceptible de division à destination commerciale ou dr 
bureaux avec locaux annexes. tels que locaux sociaux. magasins de fournitures 
zones de depôts, ateliers artisanaux (ladite superfide forme8 par la reunion de5 
locaux magasins numéros III à IV inclus). 

2.- Parties communes : 
- Parties communes g6nérales : les trottoirs prives avec les zones de recul el 

les zones vertes, le bureau de g6rance. 
- Partie commune particulibre aux Groupes 1 et II : l'aire de manoeuvre du 

quai de déchargement. 
- Parties communes particulières aux Groupes 1 et III : les entres à front de la 

rue Willems et de la Galerie couverte; les halls d'entrée et les escaliers de 
communication entre ceux-ci. 

- Parties communes particulières au Groupe 1 : les locaux des boîtes aux 
lettres. les ascenseurs num6rot4s 1 à 4 avec leur tr6mie. 

- Parties communes particulibres au Groupe III : les rampes d'accbs aux 
parkings des deuxièmes et trdsibmes sous-sols, l'ascenseur numero 5 (cinq) avec 
sa tr6mie. la cheminée de ventilation du parking dans le Triangle. - Parties communes particulibres au Groupe IV : le hall d'entrée avec sa porte. 
l'escalier et l'emplacement de l'escalator vers ie niveau mezzanine. 

- Parties communes particulibres aux Groupes 1, II et III : les deux escaliers 
de la Tour, avec les cages d'escaliers et les sas. 

- Parties communes particulibres aux Groupes II et IV : la galerie couverte 
interieure. 

SECTION I V  

Le n h u  mezzanine comprend : 
1 .-Partles privatives : 
Ces parties privatives se repartissent entre les Groupes II et IV. 
GRCUPE II 
Le Gmupe II (les magasins de la Tour) comporte des locaux de dépendances 

rattaches aux magasins correspondants du rez-de-chaussée et communlquant avec 

- -- - 
Le Groupe IV se compose d'une vasie superficie à destination commerciale ou de 

bureaux , el susceptible de division. 
2.- Parties communes : 
- Parties communes particulibres au Groupe 1 : les quatres ascenseurs 

numéros 1 à 4 avec leur tr6mle, seul l'ascenseur numero 4 dessewant ce niveau. 
- Parties communes particulières aux Groupes 1 et II : les eux locaux des vide- 

ordures, les deux locaux de nettoyage. le quai de déchargement. la coursive 
technlque. 

- Parties communes particulières au Groupe III : la machinerie de l'ascenseur 
num6ro 5. - Parties communes particulières au Groupe IV : le local ventilation, l'escalier 
el l'emplacement de l'escalator, les dégagements. 

- Parties communes particulières aux Groupes 1, 11, III el IV : la salle de 
r6union. 

- Parties communes particulières aux Groupes II et IV : les machineries de la 
ventilation Galerie. 

- Parties communes particulières aux Groupes 1 el II : la gaine de ventilation 
de la galerie. 

SECTION V 

le dewième étage comprend : 
1.- Parties privatives : 
OROUPEI 
Le Groupe 1 (les appartements) comporte quinze appartements privatifs, dont 

un sis à gauche de I'immeubie. tant à I'arribre, à front de la rue Willems, qu'à 
l'avant à front du Triangle. en regardant la Tour du Triangle, cet appartement est 

1 ceux-d par un escalier interieur. 
G#XIPEN 



numBrotB 1 (un). Les quatorze autres appartements privatifs sont situes de gauche 
à droite en regardant la Tour du Triangle, savoir : - A I'anibre, à front de la rue Willems : sept appartements numBrot6s 2 à 6 
(deux à six) I'appartement numBro 7 (sept) Btant partie commune, appartement du 
concierge 8 et 9 (huit et neuf). 

- A l'avant, A front du Triangle : sept appartements numBrot6s de 11 à 17 
(onze à dix-sept). 

2.- Parties communes : - Parties communes particulibres au Groupe I : les deux locaux vide-ordures, 
les escaliers avec les cages d'escaliers. les paliers d'6tage et les dégagements de la 
Tour; les ascenseurs numBros 1 à 4 avec leur trBmie. - Parties communes générales : 

L'appartement num6ro 7 (sept) rBsew6 au concierge. 1 SECTION VI 

Le troisième Btage comprend : 
1.- Parties privatives : 
GRWPEI 
Le Groupe I (les appartements ) comporte seize appartements privatifs, don1 

un sis & gauche de l'immeuble, tant A I'arribre. à front de la rue Willems, qu'A 
l'avant A front du Triangle, en regardant la Tour du Triangle; cet appartement est 
numBrotB 1 (un). 

Les quinze autres appartements privatifs sont situes de gauche à droite en 
regardant la Tour du Triangle, savoir : - à l'arrière. à front de la nie Willems : huit appartements numBrotBs de 2 à 9 
(deux A neuf). - A l'avant, à front du Triangle : sept appartements numBrotBs de 11 à 17 
(onze à dix-sept). 

2.- Parties communes : - Parties communes particulibres au Groupe I : les paliers d'Btage et les 
dégagements de la Tour; les ascenseurs numBros 1 A 4 avec leurs tr6mies. Les deux 
locaux videordures, les escaliers avec les cages d'escaliers. 

SECTION VI1 

Le quabième Btage comprend : 
1.- Parties privatives : 
Groupe I 
Le Groupe I comporte au quatribme étage quatorze appartements privatifs sis 

de gauche droite en r-ant la Tour du Triangle. savoir : - & l'arrière : A front de la rue Wllems : huit appartements et flats numérot6s 
1 .  2a. 2b. 3. 4, Sa. 5b, et 6. - A l'avant : à front du Triangle : six appartements num6rotBs de b A 12 (sept 
douze). 

2.- Parties communes : - Parties communes particulieres au Groupe I les paliers d'6tages et 16s 
dégagements; les ascenseurs num6ros 1 A 4 avec leur trémie. les deux locaux vide- 
ordures. les escaliers avec les cages d'escaliers. 

- Parties communes particulibres aux Groupes 1, II et III : la toiture-terrasse 

~... 

ChaMdecesétagescomprend: 
1.- Parties privative : 
GROlREI 
Quatorze appartements privatifs sis de gauche A droite en regardant la Tour du 

Triangle, savoir : - A I'anibre. A front de la rue Willems : huit appartements numBrot6s 1, 2a. 
2b. 3. 4, 5% Sb et 6. - à I'avant, à front du Triangie : six appartements num6rot6s de 7 à 12 (sept à 
douze). 

1 cowrant partiellement le troisième Btage. 
SECTION Vlll 



I 2.- Parties communes : 
- Parties communes particulibres au Groupe 1 : les paliers d16tages et les 

d6gagements. les ascenseurs numéros 1 à 4 avec leur trémie, les deux locaux vide 
ordures. les escaliers avec les cages d'escaliers. 1 SECTION IX 

EulQumw 
Le vingt-troisième Btage comprend : 
1 .- Parties privatives : 
OROUPEI 
Vingtdeux appartements privatifs, dont douze formant "duplex" sis de gauche 

à drdte en regardant la Tour du Triangle, savoir : 
- à I'arribre, à front de la rue Wllems : trois appartements "duplex" 

numBrotBs la, l b  et 2a. quatre appartements simples numBrotBs 2b, 3. 4 et 5a et 
trois appartements "duplex" numBrotés 5b. 6a et 6b. 

- à l'avant, à front du Triangle : trois appartements "duplex" numérotBs 7a. 7b 
et 8a, six appariements simples numBrotBs 8b. 9a. 9b 10a, lob et I l a  et trois 
appartements "duplex" numBrot6s Il b, 12a et 12 b. . 

2.- Parties communes 
Parties communes particullbres au Groupe 1 : les paliers d'6tage et les 

dégagements, les ascenseurs numérotBs 1 à 4 (un a quatre) avec leur trBmie, les 
deux locaux videpoubelles, les escaliers avec cage d'escaliers. 

SECTION X 

1 .- Parties privatives 

Ce niveau comprend : 
- en sa partie infbrieure : les locaux privatifs formant avec les locaux 

correspondant du vingt-troislbme Btage. les appartements "duplex" numeros la, 
lb, 2a, 5b. 6a. 6b. 7a, 7b, 8a. l l b ,  12a et 12b. 

En sa partie supBriewe : les locaux de réserve sis à gauche et à drdte, en 
regardant la tour du Triangle et dénommées "locaux de réserve gauche" et *locaux 
de réserve drdte". 

2.- Parties communes 
Patlies commmes génBrales : les locaux de chaufferie. les locaux technique 

sanitaire. les locaux de compteurs à gaz et BlectricltB, les locaux de tableaux 
dnBraux, les dégagements; ces dbgagements pourront toutefois 8tre rendus 
privatifs au cas oQ la configuration et I'affectetion des dites parties communes 
serait modifiée. 

Parties communes patiiculières au Groupe 1 : les locaux et cabInes contenant la 
machinerie des ascenseus. les escallm avec cages d'escaliers. 

SECTION XI 

Partie commune particullbre aux Groupes 1. II et III : la toiture-terrrasse 
couvrant la Tour. 

lawmLLu 
E S X F i D N  PAR OROUF'E 
Comme il est dit ci-avant au Chapitre 1, le complexe immobilier "PACIFIC" 

comprend quatre groupes : 
GROUPE I : les appartements 
GROUPE II : les Magaskis de la Tour 
GROUPE III : les piuldngs 
GROUPE IV : le Triangle 
Section 1 - Groupe 1 
Ce groupe comprend les baux privatifs du deuxième au vingt-troisième Btage, 

ainsi que les locaux privatifs au niveau de I'Btage technique (locaux "duplex" avec le 
vingt-troislbme Btage et locaux de réserve). 

L'appellation de ce Groupe est caractBrisBe par son affectation a l'usage 
d'appartements, sans prBjudice aux autres affectations qui seraient precis68s à cet 
égard dans le règlement de copropriBt6. 

Section Il - Groupe II 



Les magasins de la Tour 
Le Groupe II comprend les magasins du rez-de-chaussée de la Tour. d'où sol 

appellation; mais il peut comprendre des locaux affectés à d'autres usages. commc 
précisés au Rbglement de copropri6t6, tels que d6bits. show-rooms, bureaux etc. 

Ces magasins peuvent comporter outre le local principal du rez-de-chaussée 
des locaux de dependance soit en sous-sol (sous-sol intermediaire niveau moin: 
un), soit au niveau mezzanine (niveau plus un) avec lesquels ils sont reliés par ui 
escalier interleur privatif. 

SECTION III - GROUPE III 

Le Groupe III comprend les deuxibme et troisibme sous-sols (niveaux moin: 
deux et moins trois) à usage de parkings priv6s ou publics, d'où l'appellation de cc 
Groupe. 

Ces niveaux comportent en outre un certain nombre de caves et réduits. 
Font également partie de ce Groupe. les deux r6duits du sous-sol interrnédiairr 

(niveau mdns un). dont l'accès se fait par une trappe au deuxibme sous-sol. 
SECTION I V  - GROUPE IV - - 
Le Groupe IV comprend le rez-dechaussée et le niveau mezzanine de la partie 

triangulaire (d'où son appellation) sise à l'angle de la rue de la Pacification et de 1: 
rue Debruyn. 

Le niveau rez-de-chaussée comprend : 
1) deux locaux d6nommés "Magasins numeras I et II" (eux-mhes susceptible: 

de dlvîslon); 
2) une station service avec ses locaux de dépendances; 
3) une superficie susceptible de division à destination commerciale ou de 

bureaux et locaux annexes. 
Le &eau mezzanine comprend une vaste superficie susceptible de division. 1 CHAPITRE III BIS 
NuniBrotation 
La mparante requiert le notaire soussigné d'acter la nouvelle num6rotation 

de tous les privatifs; la nouvelle num6rotation est reprise in fine de l'acte. 
CHAPITRE IV 

1 hnoDm-ms A LA D E S C ~  ET AUX PLANS E X E ~  DES TRAVAUX 
Indépendamment de la copropri6te du sol et des parties de cornmunaut6 

g6nérale. ces divers groupes de batiments sont, en principe ind6pendants les uns 
des autres, sous réserve, bien entendu, des communaut6s et servitudes dont il sera 
question au Règbment @Brai de Copropriété. 

Ils peuvent 6tre construits simultanément ou m6me successivement; dans cette 
seconde hypothèse, les proprietaires et occupants des locaux construits après les 
autres, même s'ils sont déjà en expioltation. devront supporter les inconvenients 
pouvani rhlter de cet éîat de choses sans pouvoir prétendre à charge de qui que ce 
soit à une indemnit6 ou diminution de loyer et cela quelles que soient l'importance 
et la durée des travaux en cwra 

En contrepartie l'entrepreneur charge des travaux devra prendre toutes 
dispositions n6cessaires pour reduire au minimum le inconv6nient.s pouvant 
résulter des travaux et de la durée de ceux-ci. 

II r6euite de ce qui précède qua la desaiption. objet des chapitres 1, II et III et 
les plans su lesquels elle est fondée n'ont rien de définitif. 

Seules sont Immuables la configuration du local vendu telle qu'elle sera établie 
ne varietur au plan particulier qui sera annexe à chaque acte de vente ou au plan 
type auquel Il sera réfBr6 dans cet acte. 

La composltlon et la configuration des parties privatives et des parties 
communes n'a pour le suiplus, rien de définitif; elle pourra être modifiée m h e  en 
cours de construction. en ex6cutlon des principes arrêtes ci-avant, de ceux 
précisés au cahier g6n6ral des charges régissant la vente, des rbglements des 
autorit6s compétentes ou meme dans le but d1am61iorer la disposition g6nerale ou 
partlailibre du complexe et des differents groupes qui le composent, les quotit6s 
respectives dans les parties communes des locaux ainsi modiiies, Btant adaptées en 
-. 



droit. sans cette Bnumération soit limitative : 
a) de créer aux sous sols, des caves ou réduits suppl6mentaires. dont l é  

superficie pourra Btre prélevée sur les parties communes; 
b) De reunir deux ou plusieurs caves pour en faire une grande cave ou ur 

r6duit; 
c) de transformer les emplacements pour voitures en caves ou réduits; 
d) D'aménager au troisihme sous sol, les espaces correspondant à la projectior 

de la t rh ie  des ascenseurs numeros i à 4 (partie commune) en caves ou réduits 
privatifs; 

e) De diviser les réduits du deuxibme sous s d  et du sous sol intermédiaire er 
un certain nombre de caves; 

f) De réunir deux w plusieurs flats eVou appartements pour n'en faire qu'ur 
seul appartement, de transferer un ou plusieurs locaux d'un flat ou d'un 
appartement a un autre, de diviser un appartement pour en faire des flats. et d'un 
'açon ghkale de modifier la configuration des fiats, appartements et autres iocam 
elle qu'elle est Btablie aux plans ci-annex6s, la r6partitiin des quotites dans les 
M e s  communes Btant, le cas Bchéant, modifiée en conséquence; 

g) De rendre privatifs les paliers et halls d'Btages à ceitains niveaux; 
d) d'am6nager tout ou partie des plates-formes et toitures en terrasses dont la 

ouissance privative et exclusive pourra Btre rattache8 à un ou plusieurs 
appartements ou nivaux d6terminés; 

1) De cl8turer les emplacements pour voitures au sous sol pour en faire des 
mxes ou autres locaux privatifs; 

En outre. ainsi qu'il est pr6cisé ci-avant. la Tour pourra des locaux privatifs 
iu niveau de 1'6tage technique et le Triangle un certain nombre d'étages audessus 
lu rez de chailss6e. 

La repartition des quotiies dans les partles communes du Groupe I prevoir 
l'ailleurs un ceitain nombre de quotités destinées à être affectées a ces locaux de 
'Btage technique qui pourra le cas Bcheant Btre divisé horizontalement en deux 
iiveaux, dont les locaux du niveau inferleur pourront etre rattaches aux 
ippartements du vingt t ro idhe étage pour former avec ceux-ci des appartements 
lu type "duplex"; pour le cas où ces locaux de I'étage technique ne poumient être 
1dlfl6s. I'Assoclatlon Momentanée Place saint Josse pourra soit repartir les 
luotit6s entre d'autres iocaux du Groupe 1 dont elle resterait proprl6taire. soit 
rupprimer ces quotites, par modification du d6nominateur des quotites dans les 
wiaes communes générales de l'ensemble du complexe. 

La repartition des quatre mille quotlt6s afferentes au Groupe IV seront 
eparties entre les divers locaux qui le composeront uit6rieurement. soit dans un 
icte de base complémentaire. soit dans les actes de vente. l oque  la conf~uration, 
affectation et le nombre de niveaux de ce Groupe seront définitivement arrêtés. 

Les membres de I'Assodatlon Momentanée Place SalntJosse seront habilités à 
lgner seuls les actes qui seraient Btablls en vertu des dispositions qui prMent,  
ans llnte~ention des coproprietaires du complexe. 

Toutefois, si i'interventii des copropriBtalres du complexe Btait n6cessaire, 
eux-ci devront apporter leur concours à ces actes gracieusement et à prernihre 
bnlamle. 

Pour autant que de besoin. les copropriéîaires donnent dès à présent mandat 
r6vocable aux membres de l'Association momentanée ou à l'un d'eux de les 
&senter à la signature des ces actes. 

FMENT GFNERAI DF COPROPRIETE 
CHAPITRE 1 - 
1. Le complexe immobilier "PACIFIC" est place sous le regime de la 

opropriete et de l'indivision forcée dans le cadre de la id du huit Juillet mil neuf 
ent vingtquatre formant I'artide 577 bis du Code Civil. 

2. 11 comprend des parties privatives qui font l'objet d'une propri6tB privative 
t exclusive et des parties communes qui sont rattachees à titre d'accessoires 
iséparabies à ces parties privatives dans une proportion déterminée. 

C'est ainsi que l'Association Momentanée Place saint Josse aura notamment le 

l 

l 



3. Cette division en parties privatives et en parties communes trouve sor 
fondement légal dans la loi précitée et plus spécialement dans le paragraphe 11 dé 
cette loi. 

4. Le pr6sent règlement g6n6ral de copropri6t6 a pour objet essentiel de r6glei 
tout ce qui concerne la division de la propri6t6. 

Toujours dans le cadre de l'article Siibis du Code Civil qui est suppl6tif de la 
volont6 des parties et qui restera d'application pour les cas où il n'y aurait pas 6tf 
autrement pouwu. le pr6sent rbglement traitera de la conservation de l'immeuble 
(administration-r6partition des charges et recettes communes-travaux el 
r6parations-occupation de l'immeuble-assurances) et de la reconstruction 
Bventuelle de l'immeuble. 

5. Les obligations qu'il édicte ont le caractbre d'obligations r6elles grevant les 
locaux privatiis eux-mBmes, en quelques mains qu'ils passent. et opposables tous 
par la transcription à la Conservation des hypothèques. 

6. Ce rbglement peut 6tre modifie dans les conditions qu'il dbtermine, 
I'unanimit6 des copropri6taires ne sera n6cessaire que lorsqu'il s'agira de modifie1 
la r6partition des quotit6s dans les choses communes. entre les différents groupes. 
S'il s'agit de modifier les quotit6s au sein d'un seul groupe. il suffira d'obtenii 
I'unanimit6 des copropri6taire.s de ce groupe. 

7. Ce règlement g6n6ral pourra Btre compl6t6 par des rbglements particuliers 
aux divers groupes qui composent ce complexe ou meme par des rbglements 
gén6raux complémentaires s'appliquant au complexe tout entier. 

CHAPITRE II 

Artide premier - Architecte de l'immeuble 
Par décision de I'Assemblée PIbiBre du vingt six février mil neuf cent nonante 

et un, Monsieur Guy HOSTE a été désigné en qualit6 d'architecte de l'immeuble. 
L'architecte du complexe a une mission gén6rale de maintien et de sauvegarde 

de l'unit6 artistique du "PACIFIC". il doit veiller Bgalement A ce que la solidit6 des 
b8timents. leur conservation et par voie de conséquence la sécurit6 de leurs 
occupants ne puissent être compromises par le fait des copropri6taires ou de leurs 
ayants droiî ; Le Conseil de Gérance sera tenu A cet égard de saisir l'architecte des 
faits des copmpri6taires. sans retard et par écrit. 

Pour permettre A l'architecte du complexe d'accomplir efficacement cette 
double mission, aucune mdcaî ion  A l'aspect extérieur du complexe ou susceptible 
de compromettre sa solidit6 ne pourra 6tre entame8 sans avoir reçu son 
autorisation pr6alable et écrite. 

L'architecte du complexe puise dans les pr6sentes dispositions le pouvoir de 
faire arreter ou démolir tws  les travaux entrepris ou execut6s en méconnaissance 
de la règle 6taMie ci-avant. Ses d6cisions seront guidees par l'unique 
préoccupation de I'int6rBt g6n6ral du "PACIFIC" sans pouvoir porter atteinte aux 
droits acquis par les copropri6taires. 

Article 2 - üénominatlon du complexe 
L'association momentanée Place SaintJose se r6geive le droit de modifier la 

dénomination du complexe et le remplacer par une autre denomination de son choix. 
Elle portera toute décision qu'elle aura prise dans ce domaine à la connaissance de 
tous les int6ressés. dans le plus bref déiai. 

ArNcle 3 - Styie et harmonie. 
Aucune d6cision pouvant avoir une incidence quelconque sur le style ou 

l'harmonie du complexe ne pourra être prise qu'avec l'accord de l'architecte et 
celui de la &ance. 

Il en sera notamment ainsi de l'aspect architectural du "PACIFIC" en ce 
compris la dhra t lon  et l'éclairage. les portes d'entrée. les vitrlnes et contre 
vitrines, les fenetres et de façon gén6rale de toutes les parties d'un local privatif 
visibles de I'exîérieur et cela mBme en ce qui concerne la peinture. 

CHAPITRE III 
PROPRI- PRIVATIVF - GOPROPRlFTF 
Article 4 - Principe 
Comme il est dit au Chapitre 1. l'immeuble comporte des parties privatives 

dont chaque propri6taire aura la propri6t6 exclusive et des parties communes dont 



la propriete appartiendra indivisement à tous les copropri6taires. chacun pour un, 
fraction. 

SeGtmJ 
Propriete privative 
Article 5 - Composition des parties privatives 
Le "PACIFIC" est un complexe de batiments comprenant quatre groupe: 

distincts et désignés comme suii : 
Groupe I : les appariements 
Groupe II : les Magasins de la Tour 
Groupe III : Les Parkings 
Groupe IV : le Triangle.Ces groupes sont en principe indépendants les uns de! 

autres sous réseive des communautés et senritudes dont il sera question ci-aprbs 
leur construction peut btre simultanée mais elle peut aussi btre successive à plu: 
ou moins longue BchBance. 

La d6termlnation des parties privatives est donn6e à titre indicatif dans Il 
"Description gen6rale des batiments" et aux divers plans annexes au pr6sen 
rbglement. 

L'Association momentanée Place Saint-Josse peut. sous le contrôle et 1: 
direction de l'architecte de l'immeuble, mbme au cours des travaux, changer I z  
composition des parties privatives pour autant qu'elle respecte les droits acquir 
par des copropri6taires, l'aspect et la destination de l'ensemble des locaux dl 
"PACIFIC". 

L'emplacement et la configuration des parties privatives vendues ne seron 
d6finitivement arr4t6s que dans les actes de vente auxquels demeurera annex4 
chaque fois un plan particulier ou qui se réf6reront à un plan type. 

Les parties privatives sont designées dans le prkent rbglement par le terma 
generique "local privatif". 

Article 6 - Etendue de la propri616 privative 
La d6termlnation des parties privatives est dont168 à titre indicatif dans l é  

Wescription gén6rale des bstiments" et aux divers plans annexes au présent 
rbglement. 

L'Association momentanée Place SaintJme peut. sous le conh6le et la 
direction de l'architecte de l'immeuble, m4me au cours des travaux. changer la 
composition des parties privatives pour autant qu'elle respecte les droits acqula 
Dar des coproprléiaires, l'aspect et la destination de l'ensemble des locaux du 
'PACIFIC". 

L'emplacement et la configuration des parties privatives vendues ne seronl 
j6finitivement anetes que dans les actes de vente auxquels demeurera annexe 
rhaque fois un plan particulier w qui se r6féreront à un plan type. 

Les parties privatives sont d6signées dans le pr6sent rbglement par le terme 
@&rique "local privatif". 

Article 6 - Etendue de la propri6t6 privative 
La déle~lnatlon des choses privées peut btre fondée sur le critbre suivant : 

out ce qui est affect6 à l'usage prive d'un propri6taire est privé; autrement dit, 
wnt de pmpri6t6 privative toutes les choses qui ne sont pas affectées à l'usage 
mnmun. 

Dans le cadre de ce principe. sont choses privées : le plancher. parquet ou 
.evbtement du sol. le r e v h e n t  (plafonnage du plafond; les enduits et rev4tements 
ies murs avec le plafonnage et la dbcoration int6rieure; les cloisons int6rieures 
avec leurs portes; les fen4tres et porte-fenbtres sur la voie publique ou sur cour. 
avec leur garde-corps s'il en existe; les stores et persiennes; les parties vitrees 
ies portes et fenbtres: les portes paii8res. les vitrines; les installations 
Ilectrlques et sanitaires particull8res; les canalisations et radlaleurs du chauffage 
mntral (sous r6sewe de ne pas porter atteinte au bon fonctionnement de 
'installation génétale. le revetement des terrasses et balcons. dans la mesure où la 
ouissance en est privative; de façon générale. tout ce qui est à l'usage personnel et 
txclusif d'un proprl6talre. à I'intBneur du local privatif ou mbme à l'ext6rieur de 
:e local comme par exemple les compteurs particuliers et les canallsatlons 
,articuli8res des eux-gaz-6lectricit6-1616phone-t616phonie sans fil-parlophone- 
buvre-portes, etc.). 



Article 7 - Droits sur les choses privées. 
9 1- Parties privatives proprement dites. 
a) Chacun des copropri6taires a le droit de jouir et de disposer de son loca 

privatif dans les limites fixées par le pr6sent rbglement et à condition de ne pa: 
nuire aux droits des autres copropri6taires et de ne rien faire qui puisst 
compromettre la solidit6 de I'immeuble. 

Chacun peut modifier comme bon lui semble la distribution intérieure de set 
locaux. dependances comprises, mais sous sa responsabilité ti l'égard det 
affaissements. degradations et autres accidents et inconvénients qui en seront Iz 
consbquence pour les autres parties communes et les locaux des autres 
copropri6taires. sous r6serve de ce qui est dit ci-avant de l'intervention dc 
l'architecte de I'immeuble. 

c) II est interdit aux copropri6taires de faire mBme a I'intbrieur de leurs 
locaux privés aucune modification aux choses communes, sauf à se conformer a i  
paragraphe suivant. 

c) Le ou les copropri6taires de locaux contigus, au mBme niveau ou à des 
niveaux diff6rents. peuvent à tout moment changer à leur gr6 la composition ds 
leurs locaux privatifs à condition de repartir entre les parties privatives ains 
constitu4es la Iotalit6 des quotit6s dans les parties et les depenses communes 
attribuees aux locaux primitifs. Cette transformation pourra se faire sous la  
surveillance de I'architecte de I'immeuble sans devoir recourir aux formalit61 
prescrites par le paragraphe suivant. pour auiant bien entendu. qu'elle soi1 
effectuée dans les règles de l'art et dans le respect des droits acquis par des tiers. 

Cette autorisation existe même si les locaux à r6unir font partie de groupes 
diff6rents. 

§ 2- Parties communes à I'int6rieur d'un bien privatif 
Les travaux de modification à des parties communes à 11int6rieur d'un bien 

privatif ne pourront Btre ex6cut6s qu'avec l'approbation de I'Assembl6e des 
copropri6taires statuant à la majorit6 des voix. 

Le coût de ces travaux incombera au copropriétaire qui les fait exécuter, saul 
autorisation contraire de l'assemblée autorisant ces travaux et statuant sur la 
contribution à ces frais dans les mêmes conditions de majorit6. 

Le tout sous réserve de ce qui a 616 dit d-avant de l'intervention de l'architecte 
de I'immeuble. 

3- T616phoneTSF-T616vision-Radiadlstribution 
Le t6léphone peut Btre installe dans les parties privatives; il en est de mBme 

des postes priv6s de tdéphonii sans fil w de téi6vkion. Le tout aux frais, risques 
et périls du copropriétaire qui procède à l'installation. 

S'il est install6 dans I'immeuble une antenne collective pour la TSF ou la 
t6l6vlsion des tubes sp6ciaux pour le t616phone, la radiodistribution ou la 
t616distribution, les copropri6taires devront obligatoirem8nt s'en servir A 
i'exdusion de toute installation du même genre mais qui serait de caractbre priv6. 

II est précisé qu'en ce qul concerne la tél6vision. les copropri6taires devront 
obligatoirement se servir soit de l'antenne collective, soit du systbme de 
t61édistribution. B Pexclusion de toute antenne apparente de la nie. de caractbre 
priv6. 

1 4- MitoyennetBs 
Les hourdis, murs et cloisons séparant des locaux privatifs - s'ils ne sont pas 

de wmmunaut6 g6nérale - c'est-à-dire "portant" sont mltoyens entre les locaux 
qulls séparent. 

II en est de mBme des hourdis et murs s6parant des locaux de groupes 
diff6rents. 

9 5- Biens de dependances 
II existe dans le complexe "PACIFIC" des locaux privatifs auxquels peuvent Btre 

rattachées des quotit6s dans les parties communes mals qui ont le caractbre de 
dépendances d'autres 6l6ments privatifs. 

Ces biens de dépendance ne peuvent être vendus qu'à des propri6taires d'autres 
Mens dans le complexe. 
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II en est notamment ainsi des caves OU des locaux du sous-sol intermediaire el 
du niveau mezzanine qui ne sont accessibles que par d'autres locaux privatifs de 
l'immeuble. 

5 6-Terrasses-balcons. toitures-terrasses, jouissance privatives, 
amenagements publicitaires 

1. Les terrasses devant les appartements sont en principe choses communes 
mais la jouissance privative et exclusive de ces terrasses appartient aux locaux 
qu'elles desservent. Les occupants des locaux desservis devront en cas d'inter61 
commun laisser tout m i c e  puMic et en cas d'incendie B toute autre personne, le 
libre accès B ces terrasses. 

Le rev6tement de ces terrasses est chose prive8 et son entretien incombe au 
local privatl qui en a la jouissance. 

2. La toiture-terrasse surmontant la Tour et le Triangle de m6me que les 
toitures-terrasses aux Btages inferieurs comme par exemple celles surmontant en 
partie le tmisibme étage sont choses communes. 

L'association momentanée Place SaintJosse se réseive. en ce qui concerne ces 
terrasses, soit d'y placer et exploiter toutes installations à caractbre publicitaire, 
soit d'en rattacher la jouissance privative et exclusive Q tel ou tel Blement privatif 
d6termin6, soit d'y créer un ou plusieurs locaux privatns. 

A.- Am6nagement publicitaire. 
Le droit d'exploiter sur ces terrasses des am6nagements publicitaires 

quelconques pourra 6tre exerce par l'Association momentanée Place Saint-Josse 
elle-m8me ou concede par elle B des tiers. La publicit4 ne pourra cependant btre 
faite pour une marque concurrente à celle exploitant la station-service prevue dans 
le Groupe IV. 

Les installations dont il s'agit seront placées aux.frais et risques exclusifs de 
celui qui les installera. corifonnément aux règles de l'art et de façon à Bviter tout 
danger et toute nuisance pour les occupants de l'immeuble et spécialement pour 
ceux des étages ao-dessus desqueis elles seront BtaMles. 

L'installateur de ces amBnagements assurera i'entibre responsabilit6 de ces 
installations à tous pdnts de vue notamment en ce qui concerne les accidents, 
l'incendie, etc. ; il supportera personnellement tout suppl6ment de charges que 
l'existence de ces installations pourrait entraîner pour le complexe tout entier ou 
pour le Gmupe dont elles &pendront. comme par exemple la majoration de la prime 
d'assurance incendie. 

Au point de vue BlectricItB, ces installations seront branchees sur des 
compteurs distincts de ceux de l'immeuble, compteurs dont le branchement. la 
location et la consommation incomberont exclusivement aux exploitants. 

Les plans de ces dlverses Installations devront recevoir l'agrément pr6alaMe 
de I'archltecte de l'immeuble et de toutes les autorités compétentes. 

B. - Jouissance privative et exclusive 
Les toitures-terrassas dont la jouissance privative et exclusive sera rattachée 

à certains locaux privatifs d6tennln6s pourront recevoir n'importe quelle 
affectation compatible avec le standing g6néral du complexe et les règlements des 
autoritBs compétentes (comme par exemple jardins prives ou affectes à une 
exploitation commerciale - terrasses de debits OU restaurants. etc.). 

L'attribution de la jouissance privative et exclusive de tout ou partie de ces 
terrasses entraine pour son benéficiaire les obligations corr6laties suivantes : 

- Celles de procéder. à ses frais. Q i'amenagement de la terrase sur laquelle 
s'Btendra son droit privatif et exclusif; 

- Celle d'assurer son entretien en ce compris les grosses reparations; 
- Celle enfin de prendre les mesures utiles pour Bvlter tous dégats que 

pourrait occasionner l'exercice de son drolt, notamment aux constructions en 
dessous de la terrasse et. le cas échéant, de répondre des dégâts occasionnés du chef 
de cette jouissance. 

5 7- Amenagements publidtaires au rez-de-chaussée 
Au rez-de-chaussée. I'Assodation momentanée Place SaintJosse se r6sewe le 

droit de placer et d'exploiter toutes installations, à caractbre publicitaire, au 
niveau du rez-de-chaussée. sur les surfaces situées entre les colonnes longeant la 
rampe d'acds au parking le long de la rue Debruyn. 



Les dispositions prbvues au g 6, alinea A ci-avant. relatives aux amenagement: 
publicitaires sur les terrasses, seront d'application. 

g 8- Halls-DBmBnagements-Installations sanitaires 
Les halls et degagements desse~ant plusieurs locaux privatifs sont en principc 

communs comme il sera precise ci-aprbs. 
Mais ils perdront ce caractbre et seront susceptibles d'une jouissance 

privative dbs le moment où tous les locaux desservis appartiendront A un mêmc 
propri6taire. le critère d'usage commun ceçsant d'exister dans cette hypothbse. 

SECTION 2 
COPROPRlElE 
Article 8 - Etendue de la copropriete 
Les choses affectées A l'usage commun des divers Btages ou parties d'6tages son1 

reputees communes dit le g 11 de l'article 577bis. 
C'est ce critbre d'affectation "A usage commun" qui est determinant d~ 

caractbre commun d'une chose ; seules les choses affectees A l'usage commun son1 
communes : toutes les autres choses sont privées. 

Article 9 - Parties communes g6nérales - Parties communes particulibres 
II existe deux sortes de parties communes : 
- Les parties communes generales : qui ressortissent A l'ensemble d~ 

complexe; 
- Les parties communes particulières : qui ressortissent ZI chacun des groupes 

en particulier, A un ou plusieurs de ces groupes ou A une ou plusieurs parties de ces 
gmupes. 

Les parties communes appartiennent indivisement A tous les proprietaires el 
sont rattachees. A titre d'accessoires, aux divers locaux privatifs A concurrence 
d'une fraction d6terminée. 

Article 10 - Parties communes g6n6rales 
C'est la notion de service ou d'uHlit6 A l'ensemble du complexe qui sert de 

critbre pour d6teminer si une partie commune est generale ou particulibre; en cas 
de doute, la question sera tranchee souverainement par l'architecte de l'immeuble. 

Sont notamment parties communes génerales : le terrain constituant l'assiette 
de Ilmmeuble, en ce compris les volumes affectes aux parkings en dessous de la 
voirie, tout ce qui regarde l'ossature du batiment, savoir : les fondations, les 
cdonnes. les poutres en béton arme; les gaines et souches des cheminees de 
chauffage, aérage et autres pour autant qu'elles d e n t  générales; le reseau g6n6ral 
d'6gollts. comprenant les chutes et ventilations principales aeriennes ou 
souterraines; les conduites et canalisations genérales de toutes natures (eau-gaz- 
Blectricit6chauffage central) avec leur machinerie; les locaux d'administration 
gén6rale. de façon genérale, toutes les choses qui ne sont pas de communaute 
particulidre ou privatives mais qui sont au contraire communes d'aprbs la loi ou 
les usages. pour autant qu'elles servent A l'ensemble du complexe et des divers 
Groupes qui le composent indistinctement. 

Article 11 - Parties communes particulibres 
Les parties communes particulières sont, au contraire. des parties communes 

servant ZI l'usage exclusn d'un seul Groupe du batiment. 
Ce sont. par exemple. les murs de façade, les ornements extérieurs des façades, 

fendtres et terrasses; les halb, couloirs. d6gagements, cages d'ascenseurs et 
d'escaliers servant ZI un Groupe d6termin6; les installations particulibres de 
chauffage, eaux froide, eau chaude, gaz. Blectriclt4. etc. ; les raccordements des 
divers groupes aux conduites et canalisations g6n6rales; les chutes des vide- 
poubelles; les locaux des compteurs particuliers. 

Des parties communes peuvent enfin dtre particuli&res A deux ou plusieurs 
gmupes ou parties de deux ou plusieurs gmupes. 

La composlüon des parties communes, telle qu'elle est donnée A la Description 
génerale des batlments n'a rien de definitif; elle pourra 6tre modifiee mdme au 
cours des travaux en exécution des règlements des autorit6s cornpetentes ou meme 
dans le but dameliorer la dispwition générale ou particulière des divers locaux. 

Seule est immuable la configuration des parties vendues. telle qu'elle r6sultera 
du plan annexe A l'acte de vente ou du plan type auquel cet acte se r6f6rera. 



L'assemblée g6n6rale des copropri6taires du Groupe I (Tour) a confirme ei 
date du sept mai mil neuf cent quatre vingt sept que les 6l6ments bois de la façade di 
l'immeuble, en ce inclus les chassis fenetres, Btaient r6put6s parties commune! 
particulières au Groupe I et que leur entretien &ait de la compétence exclusive di 
l'assemblée g6n6rale des copropri6taires du Groupe 1. 

Article 12 - Toitures-terrasses 
Les toitures-terrasses sont choses communes. sans pr6judice A ce qui est di 

ci-avant en ce qui concerne leur utilisation éventuelle A des fins priv6es. 
Toutes les toitures-terrasses. quel que soit l'étage où elles se trouvent. sont & 

communaute générale. 
Article 13 - Division en quotit6s; immutabilit6 de cette division 
Les parties communes aussi bien g6n4rales que sp6ciales sont divisées er 

quotit6s attribuées aux diverses parties privatives. 
Cette attribution est acceptée par tous comme immuable et cela quelles qut 

soient les modifications ult6rieures des parties privatives par am6lioration 
embellissements, dégradation ou autrement. 

Elles ne peuvent dtre modifiées que de I'aocord unanime de tous les 
copropri6taires. 

Artide 14 - Division des parties communes g6n6rales 
Les parües communes gén6rales sont divisées en trente millibmes. 
Ces trente millihmes sont repartis entre les divers groupes comme suit : 
Groupe I : les Appartements 21.000/30.000 
Groupe II : les Magasins de la Tour 3.500/30.000 
Groupe III : les Parkings 1.500130.000 
Groupe IV : le Triangle 4.000130.000 

30.000130.000 
Cette r6partlon des quotit6s dans les parties communes g6n6rales entre les 

quatre Groupes est immuable, elle ne peut Btre modifiée que de l'accord unanime de 
tous les Groupes. Au sein de chaque Groupe. la r6partition des quotités peut etre 
modlfiée s'il y a accord unanime des coproprlétalres du Groupe int6ressé. 

M i e  15 - Attribution des quotitk dans kw parties communes géneraies 
Chaque acte de vente d6terminera la fraction de quotit6s dans les parties 

mmmunes g6néraies attribuées à 1'616ment privatif vendu. Mais en aucune façon 
'ensemble des quotit4s attribuées aux divers Bl6ments privatifs d'un Groupe ne 
,ourra dépasser l'allocation ci-dessus prévue au profil de ce Groupe tout entier. 

Article 16 - DMsion des parties communes spéciales 
Les quotit4s dans les parties communes g6n6rales attribu6es à chacun des 

jroupes sont elles-memes subdivisées au sein de chacun de ces Gmupes entre les 
jivers 6Yments qul le composent. C'est ainsi que les quotit6s réservées au Groupe I 
:les Appartements) sont subdivisées entre ies divers locaux qui le composent et 
jeviennent ainsi des quotités dans les pariles communes spédales au Groupe I (les 
4ppartements). 

Cette subdivision a lieu de façon à ne pas modifier le numerateur de la fraction 
je quotit6s dans les parties communes gén6rales attribuées un 6l4ment privatl : 
B num6rateur reste constant. qu'il s'agisse de parties communes g6n4rales ou de 
~arties communes spéciales. 

Seul le dénominateur change : au d6nominateur 30.000 est substitué le nombre 
jlobal des quotités atbibuées au groupe dont fait partie l'616ment privatif envisag6. 

Article 17 - Indivision forcée - Droits réels 
La propriete des choses communes résuilant de la nature même de ces choses. 

e partage ne pourra jamais en Btre demandé. 
Les choses communes ne pourront etre ali6n6es. grevées de droits r6els ou 

;aisies qu'avec les 6l6ments privatifs dont elles sont l'accessoire et pour les 
~ot i t6s attribuees à chacun de ces Bl6ments privatifs. 

L'hypothèque et tout droit réel Btabli sur un Bl4ment privatif grhve de plein 
lroit la fraction des choses communes qui en dépend. 

Article 18 - Servitudes conventionnelles ou par destination du pbre de famille 
A - GBnBraliés 



L'Association momentanBe Place Saint-Josse a 61.4 amenBe fréquemment 6 
établir A charge de l'un ou de l'autre des groupes au profit des autres et meme dan: 
chacun de ces groupes. sur certaines 6lBments au profit des autres, un Btat de 
choses qui constituerait une servitude si les fonds appartenaient des propriBtaire5 
diffhrents. 

Le prBsent Rbglement gBnBral de copropriBt6 operant la division juridique de la 
propriété. ces servitudes prendront effectivement naiçsance dbs la vente d'un loca 
privatif A un tiers et trouvent leur origine dans la convention des parties ou la 
destination du père de famille consacrée par les articles 592 et suivants du Code 
Civil. 

II en est notamment ainsi : des vues et jours; des communautés d'escaliers, 
ascenseurs. chauffage, ventilation, Bcoulement des eaux pluviales et rbsiduaires, 
chutes des vide-poubelles, conduites d'eau. gaz, Blectricit6. t616phone. etc.; de 
l'utilisation des parties communes pour 1'6clairage. la ventilation. l'insonorisation 
de locaux privatifs; du passage et placement des tuyauteries. appareils el 
installations de toutes sortes n6cessaires A l'exploitation d'un local; du placement de 
tanks à mazout, de pompes pour eaux rbsiduaires, et de façon gBn6rale de toutes les 
communaut6s ou servitudes Btablies sur un groupe au profit des autres ou au sein 
d'un mhme groupe sur un Bl6ment au profit des autres, que r6v6leront les plans ou 
leur exécution au fur et B mesure de la constniction des bâtiments ou encore l'usage 
des lieux. Cette notion de servitude peut m6me exister sur un 6l6ment d'un groupe 
au profit d'un BlBment d'un autre groupe. 

Les diffbrends. de quelque nature qu'ils soient, auxquels pourrait donner lieu 
cette notion de servitude, spécialement en ce qui concerne le maintien de ces 
servitudes et les modalit6s de leur exercice, seront obligatoirement d6f6rBs à 
l'arbitrage de l'architecte de l'immeuble; ses d6cisions seront souveraines et A 
l'abri de tous recours. tant ordinaires qu'extraordinaires. 

B - Servitudes de passage 
1) Certains emplacements pour voitures des deuxibme et troisibme sous-sols 

(fonds servant) sont grev6s. A titre perpétuel et gratuit. au profit des autres 
emplacements ainsi que des caves et réduits (fonds dominant), d'une servitude de 
passage pour piétons, B l'effet de permettre I'accbs aux escaliers et ascenseurs ainsi 
qu'aux sorties du parking; 

2) En outre, toujours aux niveaux des deuxibme et troisibme sous-solS. un 
certain nombre d'emplacements pour voitures sont enclav6s par d'autres 
emplacements. 

En conséquence, ces emplacements enclaves - ci-aprhs Bnum6rés - (fonds 
dominants) b6néficient A titre perpétuel et gratuit. à charge des emplacements ci- 
après 6num6r6s (fonds servants) d'une servitude de passage pour pietons et 
véhicules A l'effet de permettre l'accès aux emplacements enciav6s. savoir : 

a) Deuxième sous-soi : 
Fonds servants : Fonds dominants : 
- Emplacement no 5 grev6 au profit de l'emplacement no 4; 
- Emplacement no 12 grev6 au profit de l'emplacement no 15; 
- Emplacement no 17 grev6 au profit de l'emplacement no 18; 
- Emplacement no 43 grev6 au profit de l'emplacement no 42; 
- Emplacement no 46 grev6 au profit de l'emplacement no 45; - Emplacement no 49 grev6 au profit de l'emplacement no 80; 
- Emplacement no 50 grev6 au profit de l'emplacement no 81; 1 - Emplacement no 51 grev6 au profit de l'emplacement no 82; 
- ~mplacement no 52 ~ e v 6  au profit 
- Emplacement no 63 grev6 au profit 
- Emplaoement no 64 grev6 au profit 
- Emplacement no 65 grev6 au profit 
- Emplacement no 66 grev6 au profit 
- Emplacement no 69 grev6 au profit 
- Emplacement no 70 grev6 au profit 
- Emplacement no 71 grev6 au profit 
b) Troisibme sous-sol : 
Fonds servant : 

de l'emplacement no 83; 
de I'emplacement no 86; 
de I'emplacement no 87; 
de I'emplacement ne 88; 
de I'emplacement no 89; 
de l'emplacement no 90; 
de I'emplacement no 91; 
de I'emplacement no 92. 

Fonds dominants : 
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- Emplacement no 174 grev6 au profit de l'emplacement no 173; 
- Emplacement no 181 grev6 au profit de l'emplacement no 184; 
- Emplacement no 186 grev6 au profit de l'emplacement no 187; 
- Emplacement no 212 grev6 au profit de l'emplacement no 21 1; 
- Emplacement no 215 grev6 au profit de l'emplacement no 214; 
- Emplacement no 218 grev6 au profit de l'emplacement no 249; 
- Emplacement no 219 grev6 au profit de l'emplacement no 250; 
- Emplacement no 220 grev6 au profit de l'emplacement no 251; 
- Emplacement no 221 grev6 au profit de l'emplacement no 252; 
- Emplacement no 224 grev6 au profil de l'emplacement no 253; 
- Emplacement no 229 grev6 au profil de l'emplacement no 254; 
- Emplacement no 232 grev6 au profit de l'emplacement na 255; 
- Emplacement no 233 grev6 au profit de l'emplacement no 256; 
- Emplacement no 234 grev6 au profil de l'emplacement no 257; 
- Emplacement no 235 grev6 au profil de l'emplacement no 258; 
- Emplacement no 238 grev6 au profil de l'emplacement no 259; 
- Emplacement no 239 grev6 au profit de -l'emplacement no 260; 
- Emplacement no 240 grev6 au profit de l'emplacement no 261. 
Pour le cas ob, faisant usage de la faculte pr6vue ci-aprbs les propri6taires 

es emplacements enclav6s clcîtureraient ceux-ci pour en faire des caves ou 
)duits, c'est la servitude de passage pour piétons pr6vue sub 1) ci-avant qui sera 
'application : 

3) Sous réserve de ce qui est ci-dessous, les propri6taires ou occupants des 
mplacements grev6s. ne pourront mettre aucune entrave à l'exercice de ces 
enritudes. les propri6taires ou occupants du fonds dominant. Btant de leur côt6 
3sponsable de tous d6gAts occasionnés par leur fait aux v6hicules stationnant sur 
m emplacements grevés. 

Toutes les contestations qui pourraient surgir quant à l'exercice de ces 
enritudes seront tranchées souverainement et sans appel par le gérant. 

Ces servitudes sont toutefois consenties sous r6serve du droit pour les 
ropri6talres des emplacements. en ce compris l'Association momentanée Place 
aint-Josse, pour les emplacements dont elle restera propri6taire. de clôturer 
euxci pour en faire des boxes, des caves ou r6duits; ce droit de cl6turer les 
mplacements devra toutefois être soumis préalablement à l'accord de l'architecte 
u complexe qui se prononcera souverainement et sans appel tant sur le principe de 
oisonnement que sur les modalités de celui-ci. 

Artide 19 - Seni~tude de passage 
La galerie couverte du rez-de-chaussée est frappée comme fonds servant A 

tre perp6tuel et gratuit d'une servitude de passage pour pi6tons. de jour et de 
uit. au omfit de l'ensemble des locaux  rivat tifs comwsant le com~lexe "PACIFIC". 

Section premlère 
G6néralltés 
Article 20 t 

L'AssemblBe g6n6rale des coproprl6talres est souveraine maîtresse de 
idministration de l'immeuble en tant qu'il s'agit d'intérêts communs. 

Artide 21 - Des Assemblées 
II existe deux sortes d'assembiées : 
- Les Assembiées gén6rales particullbres à chaque groupe de bgtiments 

imissent tous les copropri6taires de ce groupe : elles sont comp6tentes pour 
Mes les questions d1int6rêt commun particulières à ce groupe; 

- L1Assemb16e g6n6rale pl4nibre r6unlssant les membres des bureaux des 
ssembl6es pariiculibres; elle est exclusivement compétente pour les depenses et 
s travaux afférents aux parties communes g6n6rales telles que ces parties ont 616 
Hinles ci-avant et pour toutes les questions d'int6rêt g6n6ral. 

En cas de doute sur le point de savoir si une question est ou non de la 
mpétence de l'Assemblée générale, la décision sera prise par la gérance à laquelle 
st exclusivement r6serv6 le droit de convoquer cette assembi6e g6n6rale pl6nibre. 



Des Assembl6es particulibres à deux ou plusieurs groupes peuvent d6lib6rer 
conjointement sur des questions d'intbrdt commun a ces groupes. 
Article 22 - Pouvoirs de l'Assemblée 

L'Assemblée oblige par ses d6lib6rations tous les copropri6taires pr6sentes, 
repr6sent6s ou absents; I'assembi6e g6n6rale. tous les copropri6taires du complexe 
"Le PACiFiC" indistinctement; I'assembl6e particulibre, tous les copropri6taires du 
groupe. 

Section deuxième 
L'assemblée g6n6raie particulibre 
Article 23 - Assembl6e statutaire 
L'Assemblee particuiibre statutaire se tient d'office chaque ann6e au lieu 

indique dans la convocation, le troisibme mardi du mois de mars de chaque ann6e à 
quinze heures pour le Groupe II, à seize heures pour le Groupe III, à dix sept 
heures pour le Groupe IV. et A dix neuf heures pour le Groupe 1. 

Sauf indication contraire de la part du g6rant. qui doit &tre donne8 à tous les 
copropri6taires dans la forme et les delais prescrits pour les convocations, ces 
lieu. jour et heures sont constants d'années en année. 

Article 24 - Assemblee extraordinaire 
En dehors de cette r6union obligatoire. 11Assemb16e est convoquée à la diligence 

du pr6sMent de I'Assembiée ou de la g6rance aussi souvent qu'il est nécessaire. 
Elle doit I'&tre, en tout cas, lorsque la convocation est demande8 par les 

copropri6taires possédant au moins un cinquième des parties communes. 
En dehors de cette réunion obligatoire, l'Assemblée sera convoqu6a valablement 

par l'un des copropri6taires. dOment mandat6 par tous ceux qui exigent la r6union 
dans les condlons prévues à l'alinéa précédent. 

Article 25 - Convocation 
Sauf le cas d'urgence à motiver au procbs-verbal de ia r6union. les 

convocations sont faites huit jours francs au moins et quinze jours francs au plus à 
l'avance, par lettre recommandée à la poste; la convocation sera aussi valablement 
faite si elle est remise au copropri6taire. 

Si une première Assemblée n'est pas en nombre, une seconde Assemblée pourra 
Btre convoquée de la même manière avec le même ordre du jour. mais le delai sera 
de cinq jours au moins et de huit jours francs au plus. 

Artide 26 - Ordre du jour 
L'ordre du jour est mete par celui qui convoque. Tous les points de l'ordre du 

Iour doivent être indiques dans les convocations d'une manière claire. 
Article 27 - Composition 
L'AssemMée parüculibre se compose de tous les copropri6taires. quel que soit 

le nombre de quoWés possédé par chacun d'eux. 
Si le gerant n'est pas un copropriétaire, il sera néanmoins convoqu6 aux 

4ssemMées. mals y assistera avec voix consultative seulement et non délibérative. 
Toutefois, sll avait mandat de copropriétaires n'assistant pas à I'Assembi6e. le 

j6rant sera tenu de la représenter et d'y voter en leurs lieu et place. selon leurs 
nstructions écrltes. qui resteront annexees au procès-verbal de l'Assemblée. 

Les d6llbérations ne peuvent porter que sur les points inscrits A l'ordre du 
Our; cependant, il est loisibie aux membres de I'AssemMéa de discuter au Mijet de 
outes autres questions mais il ne peut Btre pris en suite de ces discussions aucune 
iellbération ayant force obligatoire. 

A l'exception du gérant et des personnes morales. nul ne peut représenter un 
mpropri6taire s'il n'est lui-mOme coproprietaire; le mandataire ne peut , en tout 
btat de cause représenter que des copmpri6taires non présents. 

Les Bpoux peuvent d'office représenter leur conJolnt, sans mandat. 
Tout mandat dewa Otre écrit et stipuler expressément l'ordre du jour à moins 

lull ne s'agisse d'un mandat genérai. 
Dans le cas où par suite d'ouverture de succession ou autre cause légale. la 

~opr i6 t6  d'une portion de l'immeuble se trouverait appartenir à des 
:opropri6taires indivis, tant majeurs que mineurs ou incapables - ces derniers, 
epr6sentes comme de droit - soit à un usufruitier et à un nu-propri6tair8, tous 
lewont Otre convoques et auront le droit d'assister aux Assembl6es avec voix 



consultative, mais ils devront &ire un seul d'entre eux, comme repr6sentant ayan 
voix delibbrative et qui votera pour le compte de la collectivit6. 

La procuration qui sera donn6e à celui-ci ou le procbs-verbal de son Blectioi 
devra Btre annexe au procbs-verbal de I'Assembi6e. à defaut de quoi. ce: 
copropri6taires n'auront pas voix d6iib6rative. 

Article 28 - Pr6sident 
L'AssemblBe d6signe pour le temps qu'elle dbtermine, à la simple majorit6 de: 

voix. son président et deux assesseurs; ils pewent 4tre réBius. 
La prbsidence de la premibre Assemblée est dévolue au proprietaire du plu: 

grand nombre de quotitbs et en cas d'égaiii6, au plus ag6 d'entre eux. 
Article 29 - Bureau 
Le Bureau est compos6 du president et de deux assesseurs et, à defaut d i  

président, du proprietaire pr6sent avec le plus grand nombre de quotités. 
Le Bureau ainsi forme designe un secr6tair8, qui peut 4tre pris hors ds 

I'AssemMée; ce secretaire sera en principe le g6rant. 
Ce Bureau porte également le nom de Conseil de g6rance. dont les attributions 

seront pr6cisées ci-aprbs. 
Article 30 - Uste de pr6sence 
II est tenu une feuille ou une liste de présence qui est certifiée par le présiden1 

de la r6union. les assesseurs et le secr6taire. 
Article 31 - Validit6 des d6libérations 
L'Assemblée n'est valablement constitu6e que si tous les copropri6taires du 

groupe gont présentes. repr6sentés w dûment convoqués. 
Pour que les d6lib6rations soient valables, l'Assemblée doit r6unir comme 

membres ayant voix d6iibératives plus de la mdti6 des copropriétaires, possédant 
ensemble plus de la moiti6 des voix. 

Si l'Assemblée ne réunit pas cette double condition. une nouvelle Assembl6e 
sera convoquée dans le d6lai ci-avant r6duit à cinq jours au moins et huit jours 
francs au plus avec le mBme ordre du jour et delibérera valablement quels que 
soient le nombre de copropri6taires pr6sents et le nombre des quotit6s 
représentées. sauf dans le cas où I'unanimit6 est requise. 

Artide 32 - Nombre de voix 
Les copropriétaires disposent chacun d'autant de voix qu'ils ont de quotilés dans 

les parties communes. 
Article 33 - Majorlt6s 
Les d6lib6rations sont prises à la majorit6 des voix des coproprl6taires 

pr6sents ou repr6sent6s. sauf dans le cas 00 une majorne plus forte ou m4me 
I'unanimit6 est exigée par le pr6sent Rbglement. 

En cas de parite de voix, la proposition est rejetée. 
Lorsque I'unanimitb est requise, elle ne doit pas s'entendre de runanimit6 des 

membres pr6sents ou repr6sent6s #I I'Assembl6e mais de I'unanlmlt6 des 
copmpri6taires. les défaillants 6tant considérés comme s'opp0m-d B la proposition, 
sauf dans le cas d'une deuxième AssemMBe, la premlhre n'ayant pas r6uni 
I'unanlmlt6. 

Lors de cette deuxième Assemblée r6unle avec le même ordre du jour, dans le 
d6lai abrég6, les d6falllants seront condd6rés comme consentant. à la condition 
expresse que dans la deuxième convocation il soit bien précisé qu'en cas de nowelle 
absence les défaillants seront considérés comme d'accord sur la proposition. 

De façon g6n6rale et sauf stipulation contraire, les d6dsions relatives à la 
jouissance des choses communes seront prises à la majorit6 simple des voix de 
groupe, celles relatives au gros-oeuvre, au style et à l'harmonie de l'immeuble et 
celles modifiant le pr6sent Règlement à la majorit6 des trois quarts des voix et 
celles modifiant la r6partiiion des quotites dans les choses communes à I'unanimit6 
des vdx. 

Article 34 - Registre des d6libérations - Extraits 
Les d6libérations de I'Assembl6e sont constatées par des procbs-verbaux 

inscrits sur un registre sp6cial sign6s par le pr6sident, les assesseurs. le 
secrétaire et les copropri6taires qui en font la demande. 



Lorsqu'elles modifient le présent Règlement ou la rbpartition des quotit6s dans 
les choses communes. les d6lib6rations doivent 6tre constat6es dans un proces- 
verbal notari6 soumis à la transcription. 

Tout copropri6taire peut consulter le registre et en prendre copie sans 
d6placement de celui-ci à l'endroit design6 par l'Assemblée pour sa conservation el 
en pr6sence du g6rant qui en a la garde; il en est de m6me des autres archives de 
gestion de l'immeuble. 

Les extraits de ce registre sont signés par le gérant. 
Article 35 - Groupe, propri6t6 d'un seul copropri6taire 
Si les quotit6s attribu6es par le pr6sent Rbglement appartiennent à un seul 

propri6taire. celui-ci constituera un "Bureau" compos6 de trois membres, comme 
Il est pr6vu ci-avant. 

Ce Bureau. dans cette hypothbse, exercera à la fois les fonctions d6volues à 
I'Assembl6e particulibre et au Bureau proprement dit du Groupe et reprbsentera 
celui-ci dans ses rapports avec la gérance, les autres groupes et leurs Bureaux et 
auprès de l'Assemblée GBnérale plénière. 

Seciion troisième - L'ASSEMBLEE-GENERALE PLENIERE 
Article 36 - L'Assemblée g6n6rale pl6nibre. 
L'Assemblée g6nérale plénière dont la compétence exclusive a 616 Btablie ci- 

avant se rhnit sur convocation de la gérance qui a seule qualit6 pour la convoquer. 
Elle se compose des membres du Bureau (président et assesseurs) de chacun 

des groupes qui en sont membres de droit; la g6rance y esl également repr6sentée 
avec voix consultative seulement si elle n'est pas membre de droit. 

Sauf le cas d'urgence à motiver au procès-verbal de la r6union. la convocation 
contenant l'ordre du jour esi adressée sous pli recommand6 A la poste aux membres 
du Bureau de chaque groupe trente jours francs d'avance de façon à permettre à 
ceux-ci de réunir entretemps I'AssemM6e particuli6re de leur groupe. 

Cette Assemblée particulibre r6unie et d6lib6rant comme pr6vu ci-avant sur 
les points port6s à l'ordre du jour de l'Assemblée g6n6rale donnera mandat 
impératif à ses déiégu6s de voter à cette Assemblée dans un sens d6termin6. 

L'Assemblée générale est présidée par le pr6sident du Groupe 1, assiste des 
pr6sidents des autres Groupes comme assesseurs; le Bureau est compl6t6 par un 
secr6taire qui esi en principe le g6rant. 

Elle n'est valablement constituée que si tous ses membres sont pr6sents. 
repr6sentés ou dOment m o q u é s .  

Elle peut d6libérer valablement. quel que soit le nombre des quotit6s dans les 
parties communes g M e s  représentées. Les délégu6s de chaque groupe votent en 
bloc pour le nombre total des quotités dans les parties communes attribuées à leur 
groupe. 

L'AssemblBe g4n6rale pl6nibre statutaire. qui a notamment pour objet 
l'approbation des comptes de la g6rance. se r6unit chaque ann6e dans 
I'agglom6ration bruxelloise imm6diatement aprhs les Assembl6es statutaires 
pariiculières; elle donne le quitus général A la gérance. 

En dehors de cette r6union obligatoire, I'Assembl6e g6n6rale pl6nibre est 
convoquée par la gérance. chaque fois que celle4 le juge opportun ou lorsqu'elle en 
est requise par le Bureau d'un groupe au moins. 

Pour le surplus, l'Assemblée g6nérale pl6nlère se réunit, d6libbre et décide en 
conformit6 aux usages dans les Assemblées d6libérantes et aux regles arr6tées ci- 
avant pour l'Assemblée particulibre pour autant qu'il n'y soit pas d6rog6 dans le 
pr6sent article. 

Sedion Quatrième - LA GERANCE 
Article 37 - Prlnclpe 
L'administration et la su~eillance du complexe "PACIFIC", de meme que 

I'exécuüon des décisions des Assemblées sont confiees à la g6rance. 
La gérance est composée de un ou plusieurs g6rants choisis par I'Assembl6e 

g6n6rale pl6nibre parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux. Si la g6rance est 
confiée à une personne morale, celle-ci désignera un organe dûment mandat6 qui la 
repr6sentera vis-à-vls des tiers et des copropri6taires; c'est cet organe qui est 
design6 dans le pr6sent Règlement sous le nom de l e  gérant". 



Si le g6rant est absent ou defaillant, le proprietaire du plus gram nombre cle 
quotit6s dans les parties communes gén6rales en fait les fonctions; en cas d'égalit6, 
ce droit est d6volu au plus agé. 

La mission de la g6rance est salari6e; le montant de sa r6mun6ration est fixe 
par l'Assemblée gén6rale pl6nlère. 

Dans I'accomplissement de cette mission, la g6rance peut s'attacher les 
concours r6mun6r6s qu'elle jugera indispensables (employ6s. surveillants. femme 
d'ouvrages, concierges, liftiers. chauffeurs. etc.) sous le contrôle des Conseils de 
gérance. 

Elle peut Bgalement Bdicter des Rbglements d'ordre interieur ou de la police 
int6rieure. chaque fois qu'elle le jugera opportun ou que la nécessit6 s'en fera 
sentir. 

Article 38 - Mission 
La gérance a une doubie mission. 
Mission de police int6rieure dans les acds, galeries et dégagements. Elle doit 

assurer le maintien du bon ordre et de la tranquillit6. Elle pourra. dans ce but 
Bdicter un reglement obligatoire pour tous les ocoupants du complexe sur la 
circulation des piétons. les heures d'ouverture et de fermeture des magasins, cages 
d'escaliers et des ascenseurs, l'éclairage, etc. ; elle pourra. le cas 6ch6ant. 
recourir à l'intervention de la force publique si elle s'av6rait nécessaire. 

Mission d'administration et d'entretien s'6tendant à toutes les parties 
communes. Elle doit notamment, sans que cette énumération soit limitative : 

a) Veiller au bon entretien de l'immeuble : il en est notamment ainsi du 
nettoyage et balayage de la galerie couverte, de tous les halls, dbgagements, 
escaliers, ascenseurs et de façon gén6rale de tous les locaux communes. qu'ils soient 
DU non accessibles au public; elle procède de son chef& toutes r6paratlons urgentes 
8t ex6cute les travaux décidés par le Conseil de gérance en I'Aççembiée; 

b) Assurer le fonctionnement de tous les services g6n6raux (6clairage- 
chauffage-ascenseurs-distribution d'eau chaude et froide-enlevernent des 
immondices); 

c) Engager. diriger et licencier le personnel employ6 et ouvrier nécessaire, se 
arocurer les approvisionnements nécessaires et passer à ce sujet tous contrats de 
ioumiture, d'entretien et d'assurance; le personnel employ6 par la g6rance ne 
oourra etre utille6 à des fins privées par les copropri6taires ou occupants pendant 
es heures de service et meme aprbs ces heures, II ne pourra Btre utilisé à ces fins 
qu'avec l'accord de la gérance, aux frais et risques du copropribtaire int6ress6; 

c) Prooeder B toutes Installations et aménagements nécessaires destinées & lui 
aciliter I'accompllssement de ses diverses missions et accroître la sécurit6 et le 
:onfort des occupants et usagers du complexe tels par exemple l'installation de 
nontrescontrôle de pointage pour le passage des surveillants; installation d'une 
mite aux lettres g6nérale pour la lev6e du courrier; installations de bouches 
j'incendie; sorties de secours et extincteurs; placement de plaques indicatrices 
umineuses ou non renseignant l'emplacement de certains locaux meme prives 
orsqu'elle le jugera nécessaire, etc.; 

e) DBsigner I'archltecte de l'immeuble dans le cas où l'auteur des plans serait 
ians I'lmpossiblllt6 d'exercer cette fonction; 

f) Instruire les contestations relatives aux parties communes vis-à-vis des 
lers et des admlnlstratlons publiques ainsi que les contestations entre 
mpropri6taires. faire rapport au Conseil de gérance et à l'Assemblée qui d6cidera 
ies mesures A prendre; elle devra en cas d'urgence prendre elle-même toutes les 
nesures conservatoires nécessaires; 

g) Souscrire tous contrats d'assurances; 
h) Aswrer le paiement des depenses communes et le recouvrement des recettes 

mmunes; 
i) RBparür entre tous les copropri6talres le montant des d6penses communes 

ians les proportions qui sont anBtées ci-aprbs; 
j) Pr6senter trimestriellement A chaque copropri6taire son compte 

>arliculier et. annuellement, aux Assembiées statutaires, les comptes gén6raux. 
Le tout sous le contrôle et la surveillance des Conseils de g6rance. 
Article 39 - GBrance statutaire 



L'Association momentan6e Place Saint-Josse se r6serve le droit de désigner Ic 
premier gérant qui exercera la g6rance dans les limites et avec les powoirs etablis 
ci-avant. 

Le g6rant ainsl d6sign6 par l'Association momentanbe sera un "géranl 
statutaire" en ce sens que la g6rance ne pourra lui être retirée que pour moti; 
grave. 

Section anquième - LE CONSEIL DE GERANCE 
Article 40 - Conseil de g6rance 
Le Bureau de chaque Assemblée parliculibre constitué comme il est dit ci-avanl 

et complété par le g6rant - qui y assiste avec voix consultative à moins qu'il n'er 
soit d6jà membre à un autre titre - forme le Conseil de gerance de chaque groupe. 
Ce Conseil n'existe qu'à l'échelon des groupes. 

II a pour mission, la surveillance e la gestion du g6rant. l'examen des comptes 
de celui-ci sur lesquels il fait rapport à l'assembl6e particulibre et la décision a 
prendre en ce qui concerne les r6parations indispensables mais non urgentes. 

II doit veiller essentiellement à ce que les d6penses communes soient réduites 
dans toute la mesure du possible. . 

II délibérera valablement si deux au moins de ses membres sont pr6sent.s; les 
d6cisions sont prises à la majorit6 des voix. Pour le surplus, son fonctionnemeni 
sst r6gi par les regles en usage dans les conseils d'administration des soci6t6s 
anonymes. 

Section première - GENERALITES 
Article 41 - Principes 
Les charges communes comprennent. de façon g6n6rale. toutes les depenses 

lécessaires A l'entretien des parties communes et au maintien du bon ordre dans le 
mplexe "LE PACIFIC". 

II y a des charges communes générales et des charges communes pdculi8res 
suivant qu'elles sont relatives A l'ensemble du complexe ou à l'un des groupes de 
~âtiments; il peut meme y avoir des charges communes relatives à plusieurs 
jroupes du complexe. 

Le principe de base est qu'une depense doit etre support6e par le groupe ou le 
3loc auquel elle proflte. 

Cest ainsi que doivent notamment Atre considérées comme : 
ACHAROES-OaERAlLS 
a) Les frais d'entretien et de réparation des parties communes générales; 
b) Les frais d'administration g6n6rale; 
c) Les frais de chauffage pour autant qu'il soit gén6ral; 
d) Les primes d'assurances d'int6r8t gén6rai. 
a CHARGES COMMUNES PA~TICUUEREÇ 
a) Les frais d'entretien des parties communes particulibres; 
b) Les primes d'assurances particuiibres A chaque groupe; 
c) Les frais de chauffage, pour autant qu'II soit particulier à un groupe; les 

rais des ascenseurs et autres appareils pour autant qu'ils soient particuliers à un 
Iroupe; 

d) Les frais de consommation et d'entretien de la distribution d'eau chaude et 
roide. 

Article 42 - Répartition 
Normalement, toutes les charges d'entretien et de consommation des choses 

:ommunes sont supportées par les coproprietalres suivant les quotites de chacun 
lans les parties communes. 

La participation A ces depenses est obligatoire pour tous les locaux 
ndlstinctement, sauf les exceptions Btablles ci-aprbs. 

Le propri6talre d'un local privatif est tenu au paiement de sa quote-part de 
l6penses avec stipulation de solidarit6 et d'indivisibilit6 entre ses ayants droit à 
ous titres; s'il existe plusieurs propri6talres indivis d'un local, la solidarit6 et 
'lndivisibillt6 seront de droit entre eux alnsi qu'entre usufruitier et nu- 
lropri6taire. 



Ce regime de repartition entre tous les copropri6taires a un 
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forfaitaire pour toutes les depenses sans aucune exception autres que celles pr6vue: 
ci-apres. 

L'AssemblBe peut. à tout moment, decider l'installation d'un compteu 
particulier pour n'importe quel service (eau. gaz, BlectricitB, chauffage 
ventilation, distribution d'eau chaude) dans n'importe quel local privatif ou dans ur 
groupe interesse qui supportera, outre les frais d'installation et de location de cc 
compteur, la consommation individuelle. 

Le rapport entre l'index relev6 à ce compteur particulier et la d6pense totalr 
afferente au service envisage sera souverainement Btabli par l'installation de ce 
service. 

Article 43 - Modifications-Difficult6s 
L'Assemblée peut. a tout moment. adopter A la majorite des trois quarts de$ 

voix, pour tous les services g6n6raux. tout mode de rbpartition autre que celu 
anet6 dans le pr6sent Règlement. 

Toutes les difficult6s qui pourraient naître en ce qui concerne la repartitior 
des depenses communes seront tranchees souverainement par la gerance qu 
prendra au pr6alable l'avis de l'architecte de I'immeuble et, le cas BchBant, celui de 
l'installateur du service int6ress6. 

S E C m  DEUXEME - SERVICES GENERAUX 
Article 44 - Service de nettoyage des parties communes - Eclairage 
Le nettoyage des parties communes sera assure par les soins de la gbrance, 

conformément aux pwvdrs et obligations qui lui sont d6volus ci-avant. 
La participation aux frais de nettoyage et d'bclairage de la galerie couverte es1 

une dépense commune générale incombant à tous les groupes; à moins que ces frais 
ne soient pris en charge par le pouvoir public int6ress6; les frais de nettoyage el 
d16clairage des parties communes particulieres aux divers groupes seront 
supportes par le groupe interesse le tout suivant une ventilation forfaitaire A 
laquelle la gerance procédera souverainement. 

Pour le nettoyage des vitres et des chassis des fenetres, le depense sera 
repartie au prorata de la suriace nettoyée. 

Article 45 - Eau-Gaz-Electricité-Eau chaude - Chauffage central. 
Q 1- Eau 
S'Il existe des compteurs particuliers. la location du compteur et la 

consommation incombent au local int6ress6. 
S'il n'existe pas de compteurs parliculiers ou s'il s'agit de communs, les frais 

(location et consommation) sont repartis entre les locaux desservis au prorata des 
quotit4s dans les parties communes. Dans le cas où un copropri4taire ferait un 
usage abusif d'eau. le Conseil de &rance aura la fawlt6 d'imposer de ce chef, apres 
enquete et swverainement. une pénallte au copropri6taire int6ress6; il en sera de 
même en cas de consommation abush dbau chaude. 

Q 2- Gaz 
Le principe est le même que pour I'eau. 
En principe chaque appartement disposera d'un compteur particulier de gaz. 
5 3 - Electricit6 
Le principe est le même que pour I'eau. 
En principe, chaque appartement et chaque magasin dispose d'un compteur 

particulier. 
Q 4 - Eau chaude - Chauffage 
Les chaudibres, les brûleurs, les circuits et l'équipement central ainsi que de 

la distribution d'eau chaude, seront install6s par une soci6té exploitante, choisie 
par l'Association momentanée Place Saint-Josse. et resteront la propriete de la dite 
soci6t6; ces installations sont en conséquence exdues des parlles communes de 
I'immeuble. 

De l'origine de I'immeuble au trente et un août mil neuf cent quatre vingt trois. 
cette soclet6 installatrice a 616 exploitante des dites installations et celles-ci ont et6 
exdues des parties communes de I'immeuble. 

Le premier septembre mil neuf cent quatre vingt trois, la copropri6t6 a 
rachete les installations pr6cit6es. Des lors, ces dernieres sont parties communes 
de I'immeuble. 



Les frais d'eau chaude et de chauffage seront repartis entre les copropri6taire: 
comme suit : 

A L'eau chaude 
Seuls les locaux du groupe I (Tour) sont desservis en eau chaude. La valeur des 

consommations annuelles en eau chaude sera par conséquent repartie entre tous Iê 
biens composant le groupe I sur base du releve annuel des compteurs individuels. 

Le syndic etablira la repartition des consommations en eau chaude. il 
determinera le coût estimatif du litre d'eau chaude ainsi que les pondérations 3 
appliquer aux appartements formant coin. 

Le tout sous le contrôle du Conseil de gerance du Groupe 1. 
B. Chauffage 
Les frais resultant : 
a) de l'entretien et de la maintenance des chaudibres. des brûleurs, des circuits 

de l'équipement du chauffage central ainsi que des boilers; 
b) des consommations du fuel; 
seront à partir du premier janvier mil neuf cent quatre vingt quatre, repartis 

entre les coproprietaires comme suit : 
les frais mentionnés en a) 
entre les Groupes 1. II et IV au prorata de leurs quotites dans les parties 

communes, 
les frais mentionnes en b) : 
trente pour cent du total des frais du fuel seront annuellement repartis entre 

tous les Groupes au prorata de leurs quotités dans les parties communes; 
septante pour cent des frais du fuel seront annuellement repartis entre les 

Groupes 1, II et IV au prorata de leurs quotit6s dans les parties communes. 
5 5 - Les ascenseurs 
Au point de vue des depenses afferentes aux ascenseurs, la repartition se fera 

sur base du principe suivant : toute depense doit 6tre supportée par le groupe ou le 
local auquel elle profite exclusivement. 

Sur base de ce principe. les charges généralement quelconques d'entretien et de 
remplacement de l'ascenseur numero 5 seront supportees par les coproprietaires 
du Groupe III et les charges des ascenseurs numeros 1 à 4 seront supportées par les 
copropriétaires du Groupe 1. 

Les dépenses aussi bien de remplacement que d'entretien seront reparties entre 
les copropri6taires des divers locaux dessewis, à l'exclusion du rez-de-chaussée, 
proportionnelement à leurs quotités dans les choses communes. 

La r6partition des depenses d'entretien sera effectuée souveralnement par la 
gérance sur base des principes arr6tés ci-avant, après consultation de l'architecte 
de llmmeuble et de l'installateur des ascenseurs. 

Article 46 - Impôts 
A moins que les impôts relatifs au complexe "PACIFIC" ne soient Btablis 

directement sur chaque propriete privee, ces imp6ts seront repartis entre les 
wproprl6taires proportiomellement A leurs quotités dans les parties communes. 

Article 47 - ResponsaMlit6 dvile - Assurances 
La responsabilite civile du fait du complexe "PACIFIC" incombe à tous les 

coproprietaires et se rdpartit entre eux suivant la fonnule de la copropriét6; sans 
préjudice au recours que les copropri6taires pourraient avoir contre celui dont la 
responsabilité personnelle est engag6e; tiers ou copropri6talres. 

Une assurance sera contractée par les soins du gerant pour couvrir la 
responsabilite des copropri6taires. chaque fois que l'Assemblée le jugera utile et 
notamment pour tout accident powant arriver au personnel ou provenir de Mtat du 
batiment ou de i'utllisation des ascenseurs. que la victime soit un des habitants de 
llmmeuble ou qu'elle soit un tiers Btranger à llmmeuble. Une assurance sera 
contractée pour couvrir les dégâts des eaux. 

Les premieres polices pourront 6tre souscrites par l'Association momentanee 
Place Saintdosse auprès d'une Compagnie belge de premier ordre de son choix, 
pour une durée de dix ans. 

Les primes de ces assurances seront considerées comme depenses communes. 
Pour le surplus. I'assemblee pourra toujours decider de couvrir d'autres 

risques, supprimer ou modifier les risques cowerts et les capitaux assur6s. 





2" des frais et honoraires de l'avocat charge de la procedure de recouvremenl 
judiciaire". 

VIS-A-VIS DES AUTRES COPROPRIETAIRES 
Le g6rant pourra réclamer à chacun d'eux. en proportion de ses droits dans les 

choses communes. la quote-part du defaillant dans les sommes n6cessaires au bon 
fonctionnement et à l'entretien des parties communes. 

VIS-A-VIS DU LOCATAIRE DU DEFAILLANT (si le local est donne A bail) : 
Le g6rant pourra toucher lui-même les loyers revenant au copropriétaire 

defaillant à concurrence des sommes dues en principal, intbrêts, frais et 
accessoires. sur sa seule quittance; d616gation de loyers contractuelle et 
irr6vocable est en effet consentie au profit de la g6rance par chacun des 
copropri6taires pour le cas où il serait defaillant envers la copropri6t6. 

Provision sera due sur ce point A la d6claration du g6rant - même si le 
copropri6taire incrimine conteste son compte - et le locataire sera valablement 
liber6 vis-à-vis de son bailleur des sommes qui seront quittanc6es par le g6rant. 

Article 51 - Fonds de pr6vision 
Le Conseil de g6rance pourra également. s'il le juge utile. decider la création 

d'un fonds de reselve, destin6 à faire face à des r6parations ou des travaux qui 
s'av6reraient nécessaires dans l'avenir et qui seraient r6gulibrement decides par 
les organes compétents de la copropri6t6. 

II determinera le placement de ce fonds de réselve en attendant son utilisation 
et fixera la quote-part contributive de chacun des copropri6taires. 

Le recouvrement de cette quote-part s'exercera suivant les règles Btablies A 
l'article qui précède. 

Artide 52 - Rapports avec les locataires 
En principe. la g6rance n'a de rapports qu'avec les copropri6taires. 
II a toutefois paru opportun de pr6voir certains rapports directs entre la 

gérance et les locataires. 
Les considerations qui vont suivre ne portent en aucune façon atteinte au 

principe que seuls les copropri6talres sont tenus dans des liens de droit avec la 
gérance et qu'eux seuls notamment sont obilgés au paiement de leur quote-part dans 
les depenses communes; ces considerations n'ont d'autre but que de faciliter les 
relations des copropri6taires. de la gérance et des locataires entre eux. 

9 1 - Etablissement des comptes 
Les comptes &Mis par la gérance comprendront deux parties : 
- les depenses comparables aux grosses r6parations et les depenses 

d'immobilisation; 
- les depenses d'entretien comparables aux d6penses locatives : les frais de 

gérance seront obligatoirement compris dans cette seconde catégorie. 
La division des d6penses en deux catégories ne concerne en droit que les 

copropriétaires; elle ne prejudicle en rien les rapports entre bailleur et preneur 
qui seront Btablls par la convention des parlies ou par la Id et les usages. 

9 2 - Envoi des comptes directement aux locataires 
La gérance esi autorisée, moyennant l'accord écrit du copropri6taire intéress6. 

réclamer directement à son locataire la quote-part de tout ou partie des depenses 
communes suivant leurs conventions particulibres. 

Cette autorisation n'a d'autre but que de faciliter le recouvrement des d6penses 
communes par la gérance; die ne constitue pas une obiigaüon pour elle ni un droit 
pour le locataire. 

Le copropri6talre interes& devra en toute circonstance recevoir les comptes 
dont s'agit et restera tenu de leur paiement envers la copropri6t4 en principal et 
int6rêts avec les pénalités et sous les modalités prévues cl-avant. 

Article 53 - Vente d'un local prlvatif 
En cas de vente d'un local, vdontaire ou forcée. amiable ou judiciaire, au point 

de vue de I'obllgatlon aux depenses communes. l'ancien propri6taire restera tenu 
envers la copropriete du paiement de sa quote-part des dépenses communes jusqu'à 
la notification de la cession à la g6rance. 

Cette notification se fera par lettre recommand6e à la poste et comprendra 
notamment les indications suivantes : 

a) Date de i'acte et nom du Notaire qui l'aura reçu; 



b) ldentit6 complbte (nom-pr6noms-profession-domicile) de I'acqu6reur; 
C) Date de prise en charge par I'acqu6reur des d6penses communes et de 

impôts. 
La @rance ne sera tenue de lib6rer la provision vers6e par le vendeur qu'aprb 

apurement complet de ses comptes avec elle et constitution d'une nouvelle provisioi 
par i'acqu6reur. 

Section quatrième - RECEiTES COMMUNES 
Article 4 - Principe 
Dans le cas où des recettes seraient effectuées à raison des parties communes 

elles seront acquises à chaque copropri6taire dans la proportion de ses droits dan! 
les choses communes. 

Le principe est le m6me que pour les d6penses : la recette profite à celui qui Ii 
procure. C'est ainsi que s'il s'agit d'une recette provenant de parties commune: 
particulibres à un groupe de b8tirnents. elle bén6ficie aux copropri6taires de cc 
groupe. 

CHAPITRE VI - REPARATIONS ET TRAVAUX 
Article 55 - Principe 
Les r6parations et travaux aux choses communes seront support6s par tous le! 

copropri6taires s'il s'agit de choses communes gén6rales ou par les copropri6tairec 
du groupe interesse s'il s'agit de choses communes particuli6res à un groupe, et ce 
dans la proportion des quotités qui leur sont attribuées dans ces choses communes. 

Ces r6parations et travaux sont repartis en trois cat6gories : r6parationc 
urgentes - rbparations non urgentes mais indispensables - rbparations et travau) 
non indispensables. 

Ils ne peuvent 6tre entrepris que sous la surveillance et avec l'accord dc 
l'architecte du complexe. 

Article 56 - Rbparations urgentes 
Pour les r6parations pr6sentant un caractbre d'absolue urgence, telles que 

conduites d'eau ou de gaz, tuyauteries extbrieures, gouttières crev6es, cheminéez 
menaçant ruines, etc.. le gérant a pleins pouvoirs pour les faire ex6cuter sans er 
demander l'autorisation et les copropri6taires ne pourront jamais y mettre 
~bstacle. 

Article 57 - Réparations indispensables mais non urgentes 
Ces r6parations sont décidées par le Conseil de gérance qui sera juge du point de 

=voir si une r6union de l'Assemblée ppaiculibre est nécessaire pour ordonner les 
travaux de cette cat6gorie s'il s'aglt de r6parations int6ressant le complexe "LE 
PAGIFICw tout entier, la décision sera prise par I'AssemMée générale pl6nibre. 

Article 58 - RBparations et travaux non indispensables mais entraînant un 
agrément ou une amélioration queicanque 

Ces travaux et r6parations devront 6tre demandés par la g6rance ou par des 
mpropri6taires possédant au moins un quart des quotii6s et seront soumis à une 
4ssemMBe extraordinaire piénière ou particuliere suivant qu'ils lnt6ressent tous 
es groupes ou certains d'entre eux. 

Ils ne pourront être décldés qu'à la majorit6 des trois quarts des vdx. 
Article 59 - Modalit6s 
Les copropri6taires devront supporter sans indemnit6 toutes les r6parations et 

ravaux qui auront 6t6 décidés d'aprbs les rbgles qui pr6cèdent. Ils devront donner 
accès. par leurs locaux, pour toutes ces réparations et travaux. de m6me que pour 
e nettoyage et l'entretien des parties communes. 

Si les copropri6talres des locaux privatifs ou leurs occupants s'absentent, ils 
tevront, obligatoirement, remettre une clef de leur local à un mandataire habitant 
'aggiom6ration, mandataire dont le nom. l'adresse et le num6ro de t6l6phone 
tevront 4tre portes à la connaissance du g6rant de manier8 telle que l'on puisse 
avoir accbs à leurs locaux privatifs si la nécessit6 s'en faisait sentir. 

Ce mandataire ne pourra jamais 6tre le g6rant. 
CHAPITRE VI1 - SECTION PREMIERE - DESTINATION DES LOGAUX 
ArIicle 60 - Le Groupe I 
Le Groupe I est affect6 en principe à l'habitation. mais cette notion d'habitation 

l'est pas exclusive d'une occupation à but lucratif ou m6me commercial. 
Article 61 - Le Groupe II 



Les locaux privatifs du Groupe II sont affect& à un usage commercial. 
Ils pourront servir. notamment, de magasins, locaux d'administration OL 

bureaux (banque - agent de change - agence de voyage - services publics), 
tavernes, bars. restaurants. salles d'expositions, salons de thB, salles de 
spectacles. institut de beaut6. salons de coiffure. dancing, etc., cette 6num6ration 
Btait purement exemplative. 

Article 62 - Le Groupe III 
Le Groupe III est affect6 à I'usage de parkings publics ou priv6s. 
II existe Bgalement un certain nombre de caves et de rBduits privatifs qui 

pourront 4tre affectés à I'usage de d6pôts. 
Article 63 - Le Groupe IV 
L'affectation du Groupe IV sera prBcisée ultBrieurement, soit dans un acte de 

base compl6mentaire. soit dans un règlement particulier prBcisant la nature des 
occupations autorisées. 

En principe, ce groupe comprendra notamment une station-service avec ses 
locaux de d6pendancas. 

Article 64 - Dispositions communes aux groupes 
Sous rBsewe des droits acquis par des tiers. l'Association momentanBe Place 

Saintdosse pourra Btablir des rbglements particuliers précisant la nature des 
occupations autorisées dans tel ou tel groupe ou partie de groupe. 

SECTION DEUXIEME - REGLEMENTS PARTICULIERS AUX DNERS GROUPES 
Article 65 - Le Groupe I 
Les locaux compris dans le Groupe I sont soumis au reglement particulier 

suivant : 
3 1 - Aspect exterieur 
1) SI des rideaux sont places aux fenbtres ou portes-fenbtres, ils seront de 

teinte claire et unie de toute la hauteur et largeur des ouvertures. 
2) En ce qui concerne les stores. est seul autorisé le placement à I'intBrieur de 

stores du type dit "stores vénitiens" de la couleur autorisée par l'architecte. 
3) En dehors des rideaux et stores dont Il est question aux deux alInBas qui 

précèdent, il ne peut y avoir aux fenbtres ou portefenetres rien qui soit visiMe de 
l'exterieur : ni marquises. ni enseignes, ni réciames quelconques m&me pas ceiles 
qui seraient imprimées ou gravées dans le verre vitre. 

4) L'architecte de l'Immeuble peut, exceptionnellement, accorder des 
derogations aux règles qui précedent dont il sera seul juge et dont il dbterminera 
I'élendue et les modalités. 

5) 11 sera permis d'apposer sur la porte particulière des locaux privatifs une 
plaque de modele et de dimensions admis par la geranœ indiquant le nom et la 
profession de l'occupant. 

6) Chaque local privatif disposera d'une boîîe aux lettres particulibre dans le 
hall d'entr6e; sur cette boîte aux lettres pourront figurer le nom et la profession de 
son titulaire et le cas Bcheant I'Btage où se trouve son local privatif; ces 
Inscriptions seront d'un modèle uniforme admis par la gerance. 

9 2 - Entretien 
Les travaux d'entretien aux parties communes sont décides par l'assemblée 

particulibre. 
Les travaux d'entretien des parties privées qui interessent l'harmonie de 

llmmeuble devront 4tre effectues par chaque coproprietaire en temps utile, de 
manière ce que llmmeuble conserve son aspect de soin et de bon entretien. Ils 
pourront, le cas Bchbant, 4tre exécutés aux Bpoques et suivant un plan Btabli par 
I'Assemblée particulibre. 

3 3 - Ordre interieur 
1) Les parties communes. telles que les halls d'entrée. cages d'escaliers et 

d'ascenseurs et dégagements, devront btre maintenus libres en tout temps, par les 
ocaipants. 

II ne pourra jamais y etre accroche ou dépose quoi que ce soit; il ne pourra de 
mbme y btre eifectué aucun travail quelconque. de bureau ou de ménage. 

2) Les tapis. vbtements et linges ne pourront btre secouBs qu'aux endroits et 
aux heures qui seront indiqués par la g6rance. 



3) Les copropriBtaires, de mbme que leurs locataires ou occupants. nc 
pourront avoir à titre de tolBrance que des chats, des chiens et des oiseaux. tous ce! 
animaux Btant de petite taille. Si l'un ou l'autre de ces animaux Btait une cause dc 
trouble dans I'immeuble par bruit. odeur ou autrement, le Conseil de gBrancc 
pourra ordonner de retirer la tolBrance pour l'animal cause du trouble. Si II 
pmpriBtaire de l'animal ne se conformait pas à cette décision. le Conseil de g6ranc1 
pourra obliger le proprietaire au paiement d'une somme pouvant atteindre cen 
francs par jour de retard après signification sous pli recommande de sa dBcision 
astreinte à verser au fonds de rBse~e, le tout sans prejudice à une decision dt 
l'Assembl6e A prendre à la majorite des votants et portant sur l'enlèvement d'offict 
de l'animal par la SociBtB protectrice des animaux. 

4) De façon gBn6rale. la gérance pourra, sous le contrôle du Conseil de g6ranct 
et de I'AssemblBe. Btablir des rdglements IntBrieurs obligatoires pour tous le! 
occupants de I'immeuble, ainsi notamment pour l'usage des ascenseurs, les heurei 
d'ouverture et de fermeture des portes et toutes autres questions d'intBr6t commun. 

9 4 - MoralitB - TranquillitB 
1) Les copropriBtaires, leurs locataires. les employBs, gens de service e 

autres occupants de I'immeuble devront toujours occuper I'immeubls 
bourgeoisement et honnbtement, et en jouir suivant la notion juridique du bon @ri 
de famille. 

2) Les occupants devront veiller & ce que la tranquillit6 de I'immeuble ne soi 
à aucun moment troublée par leur fait. celui des personnes de leur famille, des gen: 
de senrice, de leurs employ6s. visiteurs ou clients. 

Ils ne peuvent faire ni laisser faire aucun bruit anormal. L'emploi des 
instruments de musique et notamment des appareils de t6lephonie sans fil - de 
tBI6vision et de cinema sonore est autorisB. Mais. les occupants qui les foni 
fonctionner sont tenus formellement d'6viter que le fonctionnement de ces appareils 
ncommode les autres occupants de I'immeuble et cela, quel que soit le moment d~ 
our ou de la nun. 

3) S'il est fait usage dans I'immeuble d'appareils Blectriques produisant des 
masites, notamment de moteurs, ces appareils devront Btre munis de dispositifs 
~ n t l p a ~ t e s  efficaces. 

0 5 - EmmBnagements - Déménagements - Travaux 
Les emmBnagements et démBnagements ne pourront être effectués qu'aux jours 

3t heures indiqués par la gérance. 
A cette In. la gérance sera avisée de tout d6mBnagement quinze jours d'avance, 

;auf le cas d'urgence, et le Conseil de g6rance pourra réclamer une indemnitd 
orfaitaire pour frais exceptionnels, degllts et utilisation excessive des ascenseurs; 
ndemnit6 qui sera versée au fonds de provision. 

Elle pourra s'opposer au dBmBnagement de tout occupant qui n'aurait pas, au 
w6alabie. apuré ses comptes avec elle. 

Les emm6nagements et d6mBnagements se feront aux risques et périls de celui 
lu1 les accomplit; Il devra, le cas échBant. indemniser la copropriBt6, le ou les 
x>proprîétaires intbressés pour les dégats occasionnés par M ou par ses prBposés. 

En cas de travaux à un local privatif. l'entrée et la sortie des materiaux devra 
ie faire dans les conditions arrêtées par la gérance comme prévu ci-avant. 

6 - Vente et location 
b vente ou la location des locaux privatifs ne pourra btre annoncée qu'à l'aide 

le placards dont la gBrance determinera le type. 
L'apposition d'un autre placard n'est pas autorise sauf dans le cas où la loi en 

ait une obligation positive. 
9 7 - Ventes publiques mobilieres 
Aucune vente pubiique d'objets mobiliers quelconques n'est autorisBe dans le 

~mplexe "PACIFIC". Celte interdiction vise aussi bien les ventes volontaires que 
ss ventes par autorit6 de justice. 

§ 8 - Matières inflammables et dangereuses 
II ne pourra btre Btabli dans les locaux aucun dBp8t de matibres inflammables, 

langereuses, insalubres ou incommodes. 
$ 9  - Enlèvement des immondices 



En ce qui concerne I'enlhvement des immondices. les occupants devron 
obligatoirement se servir des installations de vide-ordures prBvues A cet effet. 

Aucune poubelle ne pourra être deposée à I'extBrieur des locaux, ni de jour n 
de nuit. 

Article 66 - Le Groupe II 
Les locaux compris dans le Groupe Il sont soumis au reglement particulie~ 

suivant : 
9 1 - Enseignes 
Un bandeau court au-dessus de la porte de chaque local privatif, sur toute 1: 

largeur de la vitrine; il est destin6 à recevoir l'enseigne. qui est obligatoire. 
Cette enseigne qui doit Btre lumineuse. sera raccord& sur le compteui 

particulier du local; la couleur de I'6clairage sera d6cidBe en accord avec 
l'architecte du complexe. 

Des indications particuli6res à chaque local, telles par exemple : nature d i  
commerce. num6ro du t616phone, adresses de succursales. pourront être Btablie: 
sur les vitrines mais elles devront obligatoirement Btre soumises à I'approbatior 
de l'architecte du complexe. 

Aucune autre publicil6 ext6rieure, fixe ou mobile, ne pourra être Btablie. 
3 2 - Dispositifs de sécurit6 
Si des dispositifs de s6curit6 sont Btablis. ils seront de type uniforme agréé pal 

l'architecte de l'immeuble. 
9 3 - Boîte aux lettres 
Une ouverture pour boîte aux lettres est pr6vue dans la porte de chaque 

magasin. 
Aucune boite aux lettres exterieur8 n'est autorisée, sauf d6rogation à accorde1 

par l'architecte du complexe. 
3 4 - Eclairage 
Les locaux privatifs recevront tous les jours. en ce compris les dimanches el 

jours f6rI6s. un Bclairage suffisant. 
Cet Bclalrage sera maintenu pour les vitrines et les enseignes apres la 

fermeture des locaux privaMs jusqu'à l'heure qui sera décidée par la gérance. 
Cet éclairage sera assure au minimum jusqu'à 23 heures. Les copropri6taires 

devront à cet égard se conformer aux directives de la g6rance et des services 
compétents de la commune de Saintdosse-ten-Noode. 

9 5 - Tenue des locaux 
Les locaux privatifs dewont être maintenus dans 1'6tat de propret6 et de soin 

qu'exigent l'aspect extérieur de maisons r6put6es de premier ordre. 
Les occupants devront veiller à l'entretien r6gulier des glaces, des portes el 

vitrines donnant sur les passages. des seuils et encadrements, des marbres et 
cuivres et de façon générale de tout ce qui est visible de l'extérieur. 

Les marchandises ou objets quelconques ne pourront Btre expos6s qu'à 
I'int6rieur des locaux, rien ne peut Btre expose au dehors ni devant la porte 
ouverte. 

Aucun étal extérieur n'est autorisé. 
II est interdit d'annoncer la vente de produits ou marchandises par cris ainsi 

que de se servir d'amplificateurs ou d'appareils musicaux susceptibles d'Btre 
entendus de 11ext6rieur. 

En ce qui concerne les odeurs. les copropri6taires devront. suivant la nature 
du commerce exploit6 dans leur local. prendre à leurs frais. toutes dispositions 
utiles pour l'élimination de toutes odeurs particulibres sur des a6ras ou gaines de 
ventilation. 

9 6 - Galerie couverte - Passage - Manifestations 
La galerie ouverte devra demeurer constamment libre pour le passage des 

pi6tons. 
Les occupants des magasins ne pourront déposer. laisser deposer ou séjourner 

dans ces voies privées aucun paquet. colis, caisse ou objet quelconque; ils ne 
poumont y faire aucun emballage ou d6ballage de marchandises ni aucun travail. 

Le placement de terrasses devant un magasin sera autoris6 exceptionnellement 
par la g6rance si la situation des lieux et la matibre du commerce exerce s'y 



prêtent; en tout 6tat de cause, 11am6nagement de cette terrasse devra &tre agr66 pal 
I'architecte de l'immeuble. 

L'Association momentanée Place Saintdosse se réserve le droit de promouvoii 
dans la galerie couverte toutes les activit6s susceptibles de contribuer au bon 
renom du complexe "PACIFIC" et à la prospérit6 de ses occupants. 

Elle pourra, à cette fin. organiser dans cette voie des festivit6s de toutes 
natores et proceder à toutes installations ou am6nagements attractifs. publicitaires 
OU non. 

Ces divers m6nagements et manifestations ne pourront être organisés qu'avec 
l'accord de la g6rance. Les d6penses et recettes à en provenir feront la perte ou le 
profii de la soci6t6 organisatrice, à moins que, sur proposition de cette dernidre. 
les copropri6taires de l'ensemble de la galerie du complexe ne decident à la 
majorit6 des trois quarts des quotitbs, d'en supporter les charges et d'en retirer les 
b6dfices. 

S) 7 - Entrée et sortie des marchandises et fournitures 
De façon g6n6rale, l'approvisionnement des locaux en marchandises, fourniture 

et accessoires se fera aux heures et suivant les modalit6s arrêtées par la g6rance. 
S) 8 - Suspension d'activit6 aprds achbvement complet de l'immeuble 
Toute suspension de 11activit6 commerciale dans un local privatif est en 

principe interdite. 
Dans le cas de force majeure entraînant une suspension de cette activit6, 

l'éclairage du magasin et de la vitrine devra continuer à être assur6. sur simple 
déciion de la gérance. 

La gérance pourra prendre elle-m8me. aux frais des int6ress6s. toutes 
dispositions utiles pour assurer cet éclairage et pourra. le cas 6ch6ant. utiliser 
d'office la vitrine à des fins publicitaires. 

S) 9 - Vente publiques mobilieres 
Aucune vente publique d'objets mobiliers quelconques n'est autorisée dans les 

magasins si ce n'est dans les locaux vendus ou lw6s A des fins déterminées de vente 
publique. Cette interdiction vise aussi bien les ventes volontaires que les ventes 
par autorit6 de justice. 

S) 10 - Matibres inflammables et dangereuses 
II ne pouna être Btabli dans les locaux aucun d6pôt de maîières inflammables. 

dangereuses, insalubres ou incommodes. 
Si l'exercice d'un commerce exigeait semblable d6pôt. une autorisation spéciale 

pourra 6tre délivrée par la g6rance. 
Cette autorisation ne pourra être d6livrée qu'aprbs l'octroi des autorisations 

administratives nécessaires et apres que toutes les dispositions auront Bt6 prises 
oour assurer la s6curit6 du complexe "PACIFIC" et Bviter toute nuisance à ses 
xcupants. 

La g6rance n'assumera aucune responsabilit6 du chef de l'octroi de cette 
autorisation. 

S) 11 - Enlèvement des immondices 
En ce qui concerne I'enlbvement des Immondices. celui-ci fera l'objet de 

jispositions particulibres, arrêt6es de commun accord entre la g6rance et les 
nt6ress6s. 

9 12 - Dispositions communes avec le Groupe I 
Les paragraphes suivants du Rbglement particulier aux appartements (Groupe 

1) sont également applicables au Groupe - . . 
111 : 
S) 5 - Emménagement - DBmBnagement - Travaux 
S) 6 - Vente et location. 
Article 67 - Le Groupe III 
Les parties privatives du Groupe III Btant destinées - à l'exclusion des caves et 

.6duls - à l'usage de parkings, les propri6taires d'emplacements ne pourront y 
iéposer ni laisser séjourner aucun paquet, colis. caisse, r6sewe de carburant ou 
*jet quelconque. sauf toutefois en cas de cloisonnement de l'emplacement et de sa 
ransfonnation en box. caves ou réduits, confwm6ment aux dispositions du pr6sent 
,bglement. 



Seul le stationnement de voitures particuli8re.s ou camionnettes d'un gabari 
analogue est autoris6. 

Les propri6taires ou locataires d'emplacements ne pourront laisser tourne 
ies moteurs des voitures dans les parkings. le lavage des voitures est interdit. 

Les parkings ou une partie de ceux-ci pouvant être affectes à I'exploitatioi 
d'un parking rotatif, la soci6t6 exploitante de ce parking, pourra, en accord avei 
l'architecte du complexe. Btablir toutes installations n6cessaires à cettc 
exploitation, ainsi que toutes activit6s connexes A la station-service, qu 
n'entraîneraient pas de trouble par bruit ou odeur. sans toutefois que ces activitb! 
puissent occuper plus de six emplacements de parking. 

Toutes les dispositions relatives au fonctionnement de ces parkings. aux accès 
aux heures d'ouverture et de fermeture, seront détermin6es en ce qui concerne le! 
parkings privés par la g6rance. et dans ce dernier cas sous le contrôle du Conseil dt 
g6rance et de I'Assembi6e particulière du Groupe, d6lib6rant à la simple majoritd 
des voix. 

En ce qui concerne les caves et rbduits, le 5 8 de l'article 65 ci-avant sen 
d'application. 

Article 68 - Le Groupe IV 
En ce qui concerne la station-service qui fera partie de ce Groupe, celle-c 

devra Btre exploitée conform6ment aux usages en cours dans I'aggiom6ratior 
bruxelloise pour des exploitations semblables. L'agencement de la station-service 
et son aspect seront Btablis seion ces mêmes usages. 

En ce qui concerne les autres locaux privatifs qui composeront ce groupe. ur 
reglement particulier sera 6tabii dans l'acte de base compl6mentaire relatif A ce 
groupe qui sera dressé ult6rieurement. 

SECTION TROlSiEME - MONOPOLE D'ACTMTE 
Article 69 - Station-service 
II est interdit d'exploiter une station-service dans le complexe "PACIFIC". A la 

seule exception des locaux privatifs et emplacements qui seront pr6vus A cet effel 
dans le Groupe IV. 

Cette interdiction constitue une servitude perp6tueile et gratuite au profit de 
ces derniers locaux - fonds dominant - grevant tous les autres locaux du compiexe, 
fonds servant. 

CHAPITRE Vlll - DESTRUCTION DE L'IMMEUBLE 
Section première 
Incendie 
Article 70 - Assurance - Risques couverts - Renon - Recours 
Pour couvrir les pmpri6taires contre les risques de destruction totale ou 

partielle des b-âtiments par suite d'incendie et tous risques connexes. une police 
d'assurance sera souscrite par les soins du g6rant. sous r6serve de ce qui est dit ci- 
aprhs. au nom de tous les copropri6taires. auprès d'une même Compagnie ou d'un 
groupe de Compagnie souscrivant en c ~ ~ ~ ~ u r a n c e .  

Elle couvrira tout I'immeubie, tant les parties privatives que les parties 
communes contre les risques de l'incendie et les risques connexes, en ce compris le 
recours des voisins (foudreexplosions-gaz-6lectricit6-d6gâts des eaux-frais de 
d6blais-d6gAts d'avions-d6g-âts de tempBtes-risques Blectriques-chOmage 
immobilier). 

En vue de diminuer les possibilit6s de contestation et de r6duire les charges 
réciproques de l'assurance, les copropri6taires renoncent formellement entre eux à 
leur droit Bventuel d'exercer un recours quelconque pour communication possible 
de l'incendie dans une partie quelconque de llmmeubie ou aux biens s'y trouvant. 

Chaque copropri6taire s'engage à falre renoncer son (ses) locataire(s) effou 
occupant(s) à quelque titre que ce soit, sous peine d'Btre personnellement 
responsable de cette omission, B tout recours quelconque contre lui -mBme. les 
copropri6taires, les locataires de ceux-ci ou occupants de l'immeuble à quelque 
titre que ce soit pour dommages subis par communication de l'incendie dans une 
partie quelconque de i'immeubie ou aux biens s'y trouvant. 

II est pourtant, surperilu. de couvrir les recours des locataires etlou 
occupants. 



La premibre police sera souscrite par l'Association momentanee Place Saint 
Josse auprès d'une Compagnie belge w d'un groupe de Compagnies de premier ordrc 
de son choix. pour une durée maximum de dix ans. 

L'AssemblBe pourra. à tout moment. r6viser les risques et les capitaul 
couverts. 

Le g6rant devra faire. à cet effet, toutes les diligences n6cessaires; i 
acquittera les primes comme charges communes remboursables dans la proportior 
des droits de chacun dans la copropriét6. 

Les copropri6taires seront tenus de pr&ter leur concours quand il leur sen 
demande pour la conclusion de ces assurances et de signer les contrats nécessaires. 

A defaut de quoi, le g6rant pourra, de plein droit et sans mise en demeure. lei 
signer valablement à leur place. 

Article 71 - Polices 
Chacun des copmpri6taires aura droit, à ses frais. à un exemplaire des polices. 
Article 72 - Surprimes 
Si une surprime etlou suppl6ment de prime est due du chef de la professior 

sxerc6e par un des copropri6taires ou du chef du personnel qu'il occupe ou plur 
gén6ralement pour toutes causes personnelles à l'un des copropri6taires. cette 
surprime sera à la charge exclusive de ce dernier. 

II en sera de m&me de tout tarif parüculier à un groupe du complexe; c'est cc 
groupe qui supportera le suppl6ment de prime. 

Article 73 - Utilisation des indemnités 
L'utilisation des indemnités sera régl6e comme suit : 
A - Si le sinistre est partiel. le g6rant emploiera I'indemnit6 par lu 

mlssée, à la remise en 6tat des lieux sinistr6s. 
Si I'indemnit6 est insuffisante pour faire face à la remise en 6tat, le 

supplément sera recouvre par le gérant. à charge de tous les copropri6taires dans 
a proportion de leurs droits dans la copropri6t6, sauf le recours des 
:opropri6taires contre celui qui aurait, du chef de la reconstruction. une plus- 
talue de son bien et à concurrence de cette plus-value. 

SI I'indemnit6 est supérieure aux d6penses de mise en Btat. I'exc6dent es1 
icquls aux copropri6taires, en proportion de leurs parts dans les parties 
nmrnunes. 

B - Si le sinistre est total. I'indemnit6 sera employée à la reconstruction 9 
noins que I'AssernWe des copropriéîaires n'en decide autrement, à la majorit6 des 
rois quarts des voix. 

En cas d'insuffisance de Itindemnit6 pour l'acquit des travaux de 
econstruction, le suppi6ment sera à la charge des copropri6taires dans la 
woportion des droits de coproprl6tB de chacun et exigible dans les trois mois de 
'Assemblée qui aura détermine ce suppl6ment, les int6r&ts aux taux légal en 
natibre civile courent de plein droit et sans mise en demeure. à defaut de 
fersement dans le dit délai. 

Toutefois, au cas oO l'Assemblée déciderait la reconstruction de l'immeuble les 
:opropriBtaires qui n'auraient pas pris part au vote ou ceux qui auraient vote 
nntre la reconstruction, seront tenus, si les autres copropri6talres en font la 
lemande, dans le mois de b déclsion de l'Assemblée. de céder à ceux-ci ou si tous ne 
lésirent pas acqu6rlr. à ceux des copropri6taires qui en feraient la demande, tous 
eurs droits dans l'immeuble mais en retenant la part leur revenant dans 
'indemnit6. 

Le prix de cession. à défaut d'accord entre les parües, sera détermin6 par deux 
rxperts, nommBs par le Tribunal Civil de la situation de l'immeuble, sur simple 
trdonnance, à la requête de la partie la plus diligente et avec la faculte pour les 
txperts de s'adjoindre un troisibme expert pour les d6partager. En cas de désaccord 
;Ur le choix du troisième expert. il sera commis de la m h e  façon. 

Le prix sera payé au comptant. 
SI l'immeuble n'est pas reconstruit, l'indivision prendra fin et les choses 

mmunes pariagées ou lii6es. 
L'indemnlt6 d'assurance ainsi que le produit de la licitation Bventuelle seront 

ilors partages entre les copropri6taires dans la proportion de leurs droits 
espectifs dans les choses communes. 



Article 74 - Assurance compl6mentaire 
II sera toujours loisible à un coproprietaire de contracter pour son comptt 

personnel, auprbs de la même Compagnie etlou d'un même groupe de Compagnies 
une assurance compl4mentaire à condition d'en supporter les charges et primes. 

Ce compl4ment d'assurance pourra notamment couvrir : 
- Des capitaux suppl6mentaires, si le copropri6taire interesse juge le: 

capitaux souscrits par I'Assembl6e insuffisants; 
- Des améliorations que ce copropri6taire aura faites à son bien; 
- Des risques particuliers. 
Ce m&me droit appartient au copropri6taire de tout un groupe. 
Dans les deux cas, les coproprietaires interesses auront seuls droit 2 

I'excbdent d'indemnit6 qui pourrait Btre alloue par suite de cette assurance 
complementaire et ils en disposeront en toute liberté dans le cadre à la fois des 
obligations imposées dans la police et, s'il s'agit de coproprietaires de tout ur 
Groupe. des prescriptions de I'article 73. 

Article 75 - Objets mobiliers 
Chaque coproprietaire doit contracter personnellement, à ses frais, une 

assurance suffisante pour couvrir contre I'incendie et tous risques connexes ses 
objets mobiliers (meubles, marchandises, etc.). 

Chaque copropriétaire s'engage à obliger son (ses) locataire(s) ou occupant(s] 
à quelque titre que ce soit à contracter une assurance suffisante pour couvrii 
contre les risques d'incendie et tous risques connexes sa responsabilite locative ou 
d'occupant, de même que ses objets mobiliers (meubles. marchandises, etc.) et le 
recours des voisins autres que les copropri6taires. les locataires ou occupants de 
l'immeuble. 

Les polices cidessus seront contractées auprbs de la Compagnie assurant les 
batiments. 

A titre exceptionnel. la g6rance pourra autoriser I'assurance auprhs d'une 
autre Compagnie. A la condition que celle-ci prenne l'engagement envers elle 
l'aviser sous pli recommande à la poste, quinze jours d'avance au moins, de toute 
cause mettant fin au contrat ou en suspendant les effets; elle pourra même, dans ce 
cas, contracter aux frais de I'lnt6ress6 une contre-assurance auprhs de la 
Compagnie assurant les bâtiments. 

A tltre exceptionnel, la g6rance pourra autoriser l'assurance auprds d'une 
autre Compagnie. A la condition que celle-ci prenne I'engagement envers elle de 
l'aviser sous pli recommandé à la poste, quinze jours d'avance au moins, de toute 
cause mettant fin au contrat ou en suspendant les effets; elle pourra même, dans ce 
cas, contracter aux frais de I'int6ress6 une contre-assurance auprbs de la 
Compagnie assurant les bâtiments. 

SECTlON DEUXlEME -AUTRES CAUSES DE D E S T R W  
Article 76 - Principe 
En cas de destrucüon totale ou partielle, ayant une cause autre que I'incendie, 

les règles Btablies ci-avant seront applicables et même si aucune indemnit6 n'&ait 
recueillie. l'Assemblée statuant à la majorit6 des trois quarts des voix pourrait 
dhider de la reconstruction de l'immeuble. 

CHAPITRE IX - DISPOSmONS GENERALES 
Artkle 77 - Claude compromissoire 
Toutes les difficultés auxquelles pourraient donner lieu I'interpr6tation et 

l'application du pr6sent règlement gén6ral de copropri6t6 entre copropri6taires ou 
entre copropriétaires et gerant seront soumises a l'arbitrage. 

L'arbitre sera design6 de commun accord ou à défaut d'accord par Monsieur le 
président du Tribunal de premiere instance de Bruxelles sur requ&te de la partie la 
plus diligente. 

Le compromis arbitral liera la partie defaillant8 quoique r6gulihrement 
sommée. 

L'arbitre statuera en amiable compositeur sans devoir respecter les formes et 
délais de la procédure. 

La sentence sera rendue dans le mois du dernier devoir d'information prescrit 
par lui; elle sera à I'abri de tous recours tant ordinaires qu'extraordinaires. 



L1Assemb16e generale pourra supprimer ia presente ciause compromissoire : 
la majorit6 des trois quarts des voix. 

Article 78 - Opposabilit6 aux tiers 
Le pr6sent RBglement g6n6ral de copropri6t6 s'applique à l'ensemble di 

complexe "PACIFIC"; il a 6t6 deposé au rang des minutes de Maître Albert SNYERI 
d'ATTENHOVEN, Notaire à Bruxelles. 

Des exemplaires en seront d6livr6s à premibre demande à toute personne 
intbressée, au prix fixe par la g6rance. 

TOUS les actes translatifs ou déclaratifs de propriete ou de jouissance relatifs 4 
I'immeuble y compris les baux. devront contenir la mention que les int6ress6s er 
ont eu connaissance et qu'ils sont subrog6s par le seul fait d'Otre copropriétaires, 
occupants ou tiiulaires d'un droit quelconque sur une partie de l'immeuble, dans 
tous les droits et obiigations qui peuvent en r6sulter. 

Article 79 - Modifications - Compl6ments 
Le pr6sent Règlement g6n6ral de copropri6t6 pourra être modifié par décision 

Je l'Assemblée g6n6rale pl6nIbre. statuant à la majorit6 des trois quarts des voix; il 
suffira d'une décision de I'Assembl6e g6n6rale particulibre A l'un ou l'autre groupe 
statuant dans les memes conditions de majorit6 pour modifier le rbglemenl 
~articulier à ce groupe. 

II pourra de même etre compl4t6 par un règlement compl6mentaire arr8t6 par 
'Assemblb g6n6rale. dans les mêmes conditions de majorit6, sans pr6judicie au 
jroit reconnu A la g6rance d'6dicter des rbglements d'ordre interieur ou de police 
nt6rieure chaque fois qu'elle le jugera opportun ou que la n6cessit6 s'en fera 
sentir. 

Les modifications ou les compl6ments au RBglement g6n6ral de copropri6t6 
jevront Otre dressés en la fome authentique et soumis à la transcription en raison 
iu caractbre réel des obligations que ce rbglement consacre. 

Article 80 - Charte de l'immeuble 
Le présente Règlement général de copropri6t6 forme, avec I'acte de base et ses 

iutres annexes, la Charte de I'lmmeuble. 
Cette charte sera compiétée par tous les actes modificatii ou compl6mentaires 

iont il est question à I'artide précédent. 
Cette "Charte de I'lmmeuble" devra etre consew6e par le g6rant dans les 

xireaux de la g6rance et communiquée par lui, sans déplacement, à toute personne 
nt6ressée. 

Article 81 - Copies des actes 
Deux copies de tous les actes translatifs ou d6claratifs de droits r6els 

mmobiliers dans le complexe "LE PACIFIC" seront transmises au gbrant, dans les 
ieux mois de leur date, par les soins et aux frais des parties. 

Le g6rant puise dans cette disposition le droit de se faire delivrer ces deux 
mpies aux frais des intéressés, directement par le Notaire instrumentant. 

Article 82 - Frais 
Outre le prix convenu dans I'acte de vente. chacun des acquéreurs de locaux 

,rivatifs dans le complexe "PACIFIC" apporbra pour participation forfaitaire aux 
rais du présent acte de base, les sommes de deux mille francs par flat. deux mille 
:inq cents francs par appartement ou magasin et cinq cent francs par emplacement 
le parking. 

Dans le cas d'une vente d'un niveau complet. non divis6 en locaux privatifs 
listincts, cette participation s'élbvera à vingtcinq centimes pour cent du prix de 
rente. 

Arücle 83 - Election de domicile 
Dans chaque convention ou contrat relatif à une portion de l'immeuble, les 

~arties devront faire Blection de domicile attributif de juridiction dans 
arrondissement judiciaire de Bruxelles, faute de quoi. ce domicile sera, de plein 
Iroit, cens6 6lu dans l'immeuble mOme. II sera toutefois loisible aux parties de 
aire toutes sommations ou significations au domicile rbel des parties ou au 
lomicile éiu dans un acte de vente ult6rieur. 

ANNEXE 4 - TABLEAU DE REPARTITION DES QUOTITES DANS LE TERRAIN ET 
ES PARTIES COMMUNES 

CHAPiTRE I 



RBpartition des quotitbs entre les diffbrents groupes 
- groupe I : les appartements 
- groupe II : les Magasins de la Tour 
- groupe III : les parkings 
- groupe IV : le Triangle 

TOTAL 
CHAPITRE II 
Répartition des qwtit6s au sein de chaque groupe 
Section 1 
Le Groupe I - Les appartements 
Deuxième Btage 
- Appartement 1 
- Appartement 2 
- Appartement 3 
- Appartement 4 
- Appartement 5 
- Appartement 6 
- Appartement 7 
- Appartement 8 
- Appartement 9 
- Appartement 11 
- Appartement 12 
- Appartement 13 
- Appartement 14 
- Appartement 15 
- Appartement 16 
- Appartement 17 

TOTAL 
Troisième étage 
- Appartement 1 
- Appartement 2 
- Appartement 3 
- Appartement 4 
- Appartement 5 
- Appartement 6 
- Appartement 7 
- Appartement 8 
- Appartement 9 
- Appartement 10 
- Appartement 11 
- Appartement 12 
- Appartement 13 
- Appartement 14 
- Appartement 15 
- Appartement 16 
- Appartement 17 

mAL 
QuaWhme Btage 
- Appartement 1 
- Appartement 2 a 
- Appartement 2 b 
- Appartement 3 
- Appartement 4 
- Appartement 5 a 
- Appartement 5 b 
- Appartement 6 
- Appartement 7 



- Appartement 8 78/21 .O00 
- Appartement 9 78/21 .O00 
- Appartement 10 78/21 .O00 
- Appartement 1 1  78/21 .O00 
- Appartement 12 95/21 .O00 

TOTAL 960/21 .O00 
CinquiBme au vingt-deuxihe Btage 
- Appartement 1 90121 .O00 
- Appartement 2 a 34/21 .O00 
- Appartement 2 b 54/21 .O00 
- Appartement 3 35/21 .O00 
- Appartement 4 35/21 .O00 
- Appartement 5 a 54/21 .O00 
- Appartement 5 b 34/21 .O00 
- Appartement 6 90/21 .O00 
- Appartement 7 90/21 .O00 
- Appartement 8 73/21.000 
- Appartement 9 73/21 .O00 
- Appartement 10 73/21 .O00 
- Appartement 11 73/21 .O00 
- Appartement 12 W21 .O00 

TOTAL PAR ETAGE 898/21 .O00 
SOIT POUR LES DIX-HUIT ETAGES 16.164/21 .O00 
Vingt-troisibme Btage (et partie inferieure du vingt-quatriBrne Btage) 
- Appartement duplex 1 a 54/21 .O00 
- Appartement duplex 1 b 54/21 .O00 
- Appartement duplex 2 a 54/21 .O00 
- Appartement simple 2 b 48/21 .O00 
- Appartement simple 3 32/21 .O00 
- Appartement simple 4 32/21 .O00 
- Appartement simple 5 a 48/21 .O00 
- Appartement duplex 5 b 54/21 .O00 
- Appartement duplex 6 a 54/21 .O00 
- Appartement duplex 6 b 5421.000 
- Appartement duplex 7 a 54/21 .O00 
- Appartement duplex 7 b 54/21 .O00 
- Appartement duplex 8 a 54/21 .O00 - Appartement simple 8 b 35/21 .O00 
- Appartement simple 9 a 35/21 .O00 
- Appartement simple 9 b 35/21 .O00 
- Appartement simple 10 a 35/21.000 
- Appartement simple 10 b 35/21.000 
- Appartement simple 11 a 35/21 .O00 
- Appartement duplex 11 b 54/21 .O00 
- Appartement duplex 12 a 54/21 .O00 
- Appartement duplex 12 b 54/21 .O00 

AUTOTAL 1 .O1 8/21 .O00 
Vingt-quatriBrne Btage (Etage technique) 
- local réserve de gauche 156121 .O00 
- local rBsewe de droite 157121 .O00 

AU TOTAL 313/21.000 
TOTAL GENER4i POUR LE GROUPE I 21 .O00121 .O00 
SECTION II - LE GROUPE II - LES MAGASINS DE LA TOUR 
Rez-de-chaussée (y compris le cas BchBant le local de dependance au 

!zanine) 
- L'aubene à journaux dans le hall 10/3.500 



- Magasin num6ro 1 
- Magasin num6ro 2 
- Magasin numéro 3 
- Magasin num6ro 4 
- Magasin numéro 5 
- Magasin num6ro 6 
- Magasin num6ro 7 
- Magasin num6ro 8 
- Magasin num6ro 9 
- Magasin num6ro 10 
- Magasin num6ro 11 
- Magasin numéro 12 
- Magasin numéro 13 
- Magasin num6ro 14 
- Magasin num6ro 15 
- Magasin num6ro 16 
- Magasin numéro 17 
- Magasin numéro 18 
- Magasin numéro 19 
- Magasin numéro 20 
- Magasin numéro 21 
- Magasin numéro 22 
- Magasin numéro 23 
- Magasin numéro 24 
- Magasin numéro 25 
- Magasin numéro 26 
- Magasin numéro 27 

TOTAL 
Sous-sol intermédiaire (niveau moins 
- Le local r6wrv6 
- Local de dépendance numéro 7 
- Local de dépendance numéro 8 
- Local de dependance num6ro 9 
- Local de dependance numéro 11 
- Local de dependance numéro 14 

TOTAL 142l3.500 
TOTAL GEMERAL POUR LE GROUPE II 3.50013.500 
SECTION III - LE GROUPE Ill - LES PARKINGS 
Troisjeme sous-sol 
- cent cinquante neuf emplacement pour voitures : 
411.500 x 159 63611.500 

- seize caves : 2i1.500 x 16 32/1.500 
- un local privatif 3611.500 1 NTOTAL 
Deuxibme sous-sol 
- cent cinquante et un emplacements 

511.500 x 151 
- deux caves : 211.500 x 2 
- Réduit R 1 a 
- Réduit R 1 b 
- Cave no 1 - Cave no 2 
- Cave b" 3 
- Réduit R 2 a 
- Réduit R 2 b 
Huit caves numbrotées de un à huit 
8 x 1/1.500 



Sous-sol intermediaire 
- RBduits R 3 
Huit caves num4rotées de un huit 
8 x 111.500 
- Cave numero 9 
- Réduit R 4 

TOTAL 
TOTAL GENERAL POUR LE GROUPE III 
SECTION IV - LE GROUPE IV - LE TRIANGLE 
Rez-de-chaussée 
- La station service 
- Le magasin numero 1 
- Le magasin numéro 2 
- Le magasin numéro 3 
- Le magasin numéro 4 
- Le magasin numero 5 
- Le magasin num6ro 6 

1 TOTAL POUR LE REZ-DE-CHAUÇSEE 

I Mezzanine 
- Superficie susceptible de division 

TOTAL GENEW IV . 4.00014.000 
DISPENSE D'INSCRIPTION DOFFICE 

Monsieur le Conservateur des Hypotheques compétent est express6ment 
dispensé de prendre inscription d'office, pour quelque cause que ce soit, lors de la 
transcription des prbsentes. I u34-rbC"E 

Fait et passé a Bnixelles, date que dessus. 
Et lecture falte la cornparante a signe avec Nous, Notaire. 
(suivent les signatures) 
Enregistre dix neuf rBles sans renvoi A Schaerbfmk II. le vingt sept octobre 

1900 nonante trois, Volume 422 folio 18 case 6 Reçu mille francs Le receveur a.i. 
(signé) fr. Van de Velde. 


